Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung

Entscheidungshilfen zum Vollzug der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO)

BbgBO vom 15. November 2018 (GVBI | Nr. 39)
Vorbemerkung

Zum Vollzug der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) BbgBO in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. November 2018 (GVBI. | Nr. 39) ergehen die nachfolgenden Entscheidungshilfen. Sie sollen den Bauauf-
sichtsbehérden und den am Bau Beteiligten die Anwendung der BbgBO erleichtern. Sie sind nicht bindend, son-
dern eine Empfehlung der obersten Bauaufsichtsbehdrde an die unteren Bauaufsichtshehdrden des Landes
Brandenburg. Die Gliederung folgt der Struktur der BbgBO. Unter Berticksichtigung der Erfahrungen in der Ver-
waltungspraxis und unter Auswertung der Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte werden die Entscheidungs-
hilfen fortgeschrieben, ergénzt oder geéndert.

Teil 1 - Allgemeine Vorschriften

§ 1 Anwendungsbereich

§ 1 Absatz 1

Absatz 1 regelt den sachlichen Anwendungsbereich. Der Begriff ,bauliche Anlagen* wird in § 2 Absatz 1, der
Begriff Bauprodukte in § 2 Absatz 10 BbgBO legal definiert.

§ 1 Absatz 2

Absatz 2 enthélt einen Katalog von Anlagen, die vom sachlichen Anwendungsbereich der BbgBO ausge-
nommen sind, weil sie bereits den materiellen Anforderungen anderer Vorschriften unterworfen sind. Dies kénnen
bundesrechtliche Vorschriften sein, bei denen aufgrund des bundesrechtlichen Geltungsvorrangs die
bauaufsichtlichen Vorschriften der BbgBO zurlicktreten oder vom Landesgesetzgeber erlassene Regelungen,
die eine bauordnungsrechtliche Prifung entbehrlich machen.

§ 1 Absatz 2 Nummer 1

Eine Definition fur die Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs einschlieBlich derer Bestandteile enthélt § 1 des Bun-
desfernstraBengesetzes (FStrG) fiir die BundesfernstraBen und § 2 Brandenburgisches Strallengesetz
(BbgStrG) fiir die LandesstraBBen. 88 4, 17 FStrG und 88 10, 38 BbgStrG regeln die Zustandigkeit der Fachbe-
horde flr die Zulassungsentscheidung fir die Anlagen des 6ffentlichen Verkehrs. Danach gilt der Grundsatz der
Selbstandigkeit und Eigenverantwortlichkeit des hoheitlichen Funktionstragers fir Bundes- und Landesstral3en
auch fir Gebaude. Die Stral’enbaubehorde flir Bundes- und LandesstraRen ist vom formellen Bauordnungs-
recht freigestellt. Gemal: 8 10 Absatz 3 BbgStrG gilt dies nicht fiir Gebdude, die Nebenanlagen von Kreis- oder
Gemeindestraf3en sind. Private Verkehrsanlagen, auch private Feld- und Waldwege, fallen in den Anwendungs-
bereich der BbgBO. Sie sind aber mit einer lichten Weite bis 5 m genehmigungsfrei, 8 61 Absatz 1 Nummer 8
BbgBO.

§ 1 Absatz 2 Nummer 2
Uberdeckten baulichen Anlagen in Stollenbauwerken fehlt es an der selbsténdigen Benutzbarkeit im Sinne des
8§ 2 Absatz 2, so dass es sich bei ihnen nicht um Gebdude handelt.
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§ 1 Absatz 2 Nummer 3

Leitungen sind oberirdische oder unterirdische Einrichtungen zum Transport von Stoffen oder Energie. Eine
Versorgung ist offentlich, wenn sie grundsétzlich jedermann zur Verfugung steht. Masten und Unterstltzungen
von Leitungen fallen weiter in den Anwendungsbereich der BbgBO und unterliegen ihren materiellen Anfor-
derungen. Sie sind nach § 61 BbgBO unter bestimmten Voraussetzungen genehmigungsfrei.

§ 1 Absatz 2 Nummer 4

Masten und Unterstlitzungen von Rohrleitungen fallen ebenfalls weiter in den Anwendungsbereich der BbgBO
und unterliegen ihren materiellen Anforderungen. Sie sind nach § 61 unter bestimmten Voraussetzungen
genehmigungsfrei.

§ 1 Absatz 2 Nummer 5

Kranbahnen (Kranbahntréger, Schienen einschlief3lich Unterstiitzungen und dazugehoriger Fundamente) sind
in der Regel Bestandteile von Geb&uden bzw. baulichen Anlagen, fir deren Planung und Errichtung unter
anderem die Technische Baubestimmung DIN EN 1993-6 (Bemessung und Konstruktion von Stahlbauten — Teil
6. Kranbahnen) zu beachten ist. Kréne (z. B. Ein-Trager-Brlckenkran, Zwei-Trager-Briickenkran, Portalkran)
sind als ,Maschinen” zu betrachten und vom Anwendungsbereich des Gesetzes ausgenommen.

§ 1 Absatz 2 Nummer 6

Anders als Messesténde, die im Freien auf genehmigtem Messe- und Ausstellungsgelande errichtet werden
und die nach § 61 unter bestimmten Voraussetzungen genehmigungsfrei sind, sind Messestande, die in
Gebauden auf genehmigtem Messe- und Ausstellungsgelénde errichtet werden, keine baulichen Anlagen,
sondern Einrichtungsgegenstande. Fir Messestande in Geb&uden findet somit das Bauordnungsrecht keine
Anwendung, sondern es gilt das allgemeine Sicherheitsrecht. Die Sicherheitsbehdrden konnen sich im Rahmen
der Amtshilfe zwar der Fachkenntnis der unteren Bauaufsichtsbehérden bedienen, im AuBenverhéltnis bleiben
sie jedoch flir die von ihnen getroffenen Entscheidungen verantwortlich. Unbertihrt bleibt die baurechtskon-
forme Nutzung des Messe- und Ausstellungsgebaudes, z. B. durch Freihalten der Rettungswege.

§ 1 Absatz 2 Nummer 7 bis 10

Nummer 7 bis Nummer 10 nehmen bestimmte Arten von Werbungen aus dem Anwendungsbereich der BogBO
aus. Dabei handelt es sich um Werbung an Anlagen, die auf standig wechselnde Werbeanschldge ausgerichtet
sind und die bereits als Anlage flir diesen Zweck genehmigt sind, um Werbemittel, bei denen die Abgrenzung
zu den fur den Verkauf vorgesehenen Produkten kaum mdglich ist, und um Wahlwerbung.

§ 2 Begriffe

§ 2 Absatz 1 Satz 2 Nummer 1

Aufschittungen und Abgrabungen sind kiinstliche Veranderungen der vorhandenen Erdoberflache. Dazu gehort
auch die Aufflllung eines Grundstiicks durch Bauschutt oder die Anlage einer Terrasse. Eine Baugrubenaus-
schachtung stellt keine selbststandige Abgrabung dar, sondern ist Teil der Bauausfiihrung.

§ 2 Absatz 1 Satz 2 Nummer 3
Spiel- und Sportflachen sind Fléchen, die diesen Zwecken gewidmet oder dafiir planerisch ausgewiesen sind.

§ 2 Absatz 1 Satz 2 Nummer 5
Wochenendplatze sind als Einheit geplante und genehmigte Platze, die zum Aufstellen oder Errichten von
Wochenendh&usern mit einer festzulegenden Grundflache und Firsthéhe dienen. Die Gebdude dirfen nicht
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zum dauernden Aufenthalt genutzt werden. Dies gilt auch fiir nicht ortsveranderlich aufgestellte Wohnwagen
und Mobilheime.

§ 2 Absatz 1 Satz 2 Nummer 4

Freizeit und Vergniigungsparks sind als Gesamtheit bauliche Anlagen, fiir die nach Anlage 1 Nummer 26
des Gesetzes (ber die Prifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Planen und Programmen
im Land Brandenburg (Brandenburgisches Gesetz uber die Umweltvertréglichkeitspriifung - BbgUVPG) nach all-
gemeiner Vorpriifung des Einzelfalls Gber die UVP-Pflicht zu entscheiden ist.

§ 2 Absatz 1 Satz 3

§ 2 Absatz 1 Satz 3 enthélt die Legaldefinition fir den Oberbegriff ,Anlagen®. Eine Definition des Vollge-
schossbegriffes ist nicht mehr enthalten. GemaR der Ubergangsregelung § 88 Absatz 2 BbgBO ist die bisherige
Regelung des § 2 Absatz 4 der BbgBO - 2008 solange anzuwenden, bis der Vollgeschossbegriff in der Baunut-
zungsverordnung selbst geregelt wird — siehe hierzu die Ausflinrungen der Entscheidungshilfen zu §

86 Absatz 2 BbgBO.

§ 2 Absatz 2

Gebaude sind vereinfacht ausgedrtickt alle Anlagen, die ein Dach haben und von Menschen aufrecht betreten
werden sowie einen Schutzzweck erfiillen kénnen. Daran fehlt es z. B. bei unmittelbar auf Holzstapeln aufgeleg-
ten Dachplatten. Geb&ude sind selbststéndig benutzbar, wenn sie ihre Funktion unabhéngig von anderen bauli-
chen Anlagen erfillen, inshesondere einen eigenen Eingang und — bei mehrgeschossigen Gebauden - eine
eigene notwendige Treppe haben. Nicht selbsténdig benutzbar sind zum Beispiel Anbauten, die nur vom Innern
eines angrenzenden Gebdudes aus betretbar sind. Umgekehrt beeintréchtigen innere Verbindungen zwischen
aneinandergebauten Geb&uden nicht deren Selbstandigkeit, wenn jedes flir sich vom Freien zu seiner Benutzung
zuganglich ist. Die Verwendung gemeinsamer Bauteile ist nicht ausgeschlossen (vgl. OVG Nordrhein-Westfalen,
16.10.2008, 7 A 3096/07).

§ 2 Absatz 3

Die Gliederung der Gebaude in Geb&udeklassen (GK) ist systematische Grundlage fiir das Brandschutzkonzept.
Das Kriterium der Geb&audehohe wird mit der GréRRe von brandschutzrelevanten Nutzungseinheiten (Zellenbau-
weise) kombiniert. Die Einstufung in Geb&udeklassen ist unabhéngig von der Einstufung als Sonderbau nach Ab-
satz 4. Damit gelten flir Sonderbauten die an die Gebdudeklassen ankniipfenden Regelungen, soweit in den
Sonderbauverordnungen keine abweichenden Anforderungen gestellt

werden.

Hochhduser sind der Gebaudeklasse 5 zuzuordnen und auferdem Sonderbauten nach § 2 Absatz 4
Nummer 1 BbgBO.

Die Einstufung des Gebdudes in eine Gebaudeklasse ist von der Zahl und Grélie der Nutzungseinheiten
abhangig. Als ,Nutzungseinheit* gilt eine in sich abgeschlossene Folge von Aufenthaltsrdumen (ggf. mit Flur),
die einer Person oder einem gemeinschatftlichen Personenkreis zur Benutzung zur Verfugung stehen (z. B.
abgeschlossene Wohnungen, Einliegerwohnungen, Biiros, Praxen). Der Begriff der Nutzungseinheit setzt aber
nicht das Vorhandensein eines Aufenthaltsraums voraus (z. B. reine Lagergeb&dude). Die Nutzungseinheit kann

auch lediglich aus einem Raum bestehen, z. B. Ein-Zimmer-Appartement oder aus einem Raum bestehendes
Biro (OVG Minster, 07.07.1997, BRS 59 Nummer 124).

Nutzungseinheiten sind brandschutztechnisch abgegrenzte Einheiten, die gegeneinander geschitzt sind und
den Feuerwehreinsatz durch rdaumlich definierte Abschnitte fir die Brandbek&mpfung beginstigen. MalRgeblich
ist also, ob einzelne Rdume oder eine Folge von Raumen baulich so voneinander getrennt sind, dass sie
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jeweils fir sich die flir Nutzungseinheiten nach der BbgBO geltenden Anforderungen erflllen. Zu diesen
gehoren:

» feuerwiderstandsfahige Trennwéande zwischen Nutzungseinheiten (vertikale Trennung nach § 29
BbgBO),

» feuerwiderstandsfahige Decken zwischen Nutzungseinheiten (horizontale Trennung nach § 31 BbgBO),
jedoch bleiben die Regelungen aus 8§ 31 Absatz 4 und § 35 Absatz 1 Satz 3 BbgBO unberihrt,

e jeweils in jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege ins Freie (8 33
Absatz 1 BbgBO),

= der erste Rettungsweg muss bei nicht zu ebener Erde liegenden Nutzungseinheiten Gber eine notwen-
dige Treppe flinren (§ 33 Absatz 2 BbgBO),

= wenn der zweite Rettungsweg nach § 33 Absatz 2 und 3 BbgBO (iber Rettungsgerate der Feuerwehr
fihrt, muss dieser grundsatzlich unabhéngig von anderen Nutzungseinheiten zur Verfligung stehen,

» Anforderungen an notwendige Flure (§ 36 BbgBO, Ausnahmen aus Absatz 1 Satz 2 beachten) und

« Vorkehrungen gegen die Brandausbreitung bei Leitungs- und Liiftungsanlagen (8§ 40, 41 BbgBO).

Ob z. B. ein mehrgeschossiges (Bliro-)Gebaude eine oder mehrere Nutzungseinheiten aufweist, hangt nicht
davon ab, ob das Gebdude von mehreren Firmen genutzt wird, sondern davon, ob einzelne Rdume oder eine
Folge von R&aumen entsprechend den genannten Anforderungen bautechnisch voneinander getrennt sind. Im
Extremfall kann jeder einzelne Biroraum eine eigenstandige Nutzungseinheit darstellen, wenn er fir sich alle
Anforderungen an Nutzungseinheiten erfullt.

,Freistehend” sind Gebdude, die nicht aneinandergebaut sind und die untereinander und grundsatzlich auch zu
den Nachbargrenzen Abstande einhalten. Das Geb&aude muss als selbststandige bauliche Anlage wahrnehmbar
und nutzbar sein, es darf keine anderen Gebdude beriihren. Aneinandergebaute Gebaude, wie Reihen- oder
Doppelhduser, sind keine freistehenden Geb&ude, auch wenn sie auf einem gemeinsamen Grundstiick mit
seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Der bauordnungsrechtliche Begriff ,freistehend” ist nicht mit dem
bauplanungsrechtlichen Begriff ,offene Bauweise® (§ 22 Absatz 2 BauNVO) identisch.

Ein Geb&ude ist nicht freistehend, wenn es an ein anderes Geb&ude angebaut ist oder so nahe an ein anderes
Gebdaude heranriickt, dass es zusammen mit dem benachbarten Geb&ude als einheitlicher Baukorper er-
scheint, vgl. VGH Munchen, B. v. 19.06.2002 - 14 ZB 02.396).

Das Kriterium des ,Frei-Stehens” kann nicht danach beurteilt werden, ob das Gebdude eine Abstandsflache
einhalt. Die durch die Abstandsflachenvorschriften geschitzten Rechtsgiter sind ausreichende Belichtung,
ausreichende Beliiftung, ausreichende Besonnung und ausreichender Sozialabstand. Eine Rechtsvorschrift, die
ausschlief3lich am Brandschutz ausgerichtet ist, kann nicht aufgrund einer Rechtsvorschrift ausgelegt werden,
die andere Rechtsgliter beinhaltet (vgl. Simon-Busse BayBO Artikel 2 Rdn. 558).

Fir die Einordnung nach der Hohe ist auf die (fertige) Fultbodenoberkante des hdchstgelegenen Geschosses
abzustellen, in dem ein Aufenthaltsraum madglich und zuldssig ist.

Aufenthaltsradume sind immer dann mdglich, wenn die Mindestvoraussetzungen fir Aufenthaltsraume nach § 47
BbgBO erfiillt sind oder ohne bauaufsichtliches Verfahren geschaffen werden kénnen sowie dann, wenn Aufent-
haltsraume durch eine Abweichung nach § 67 BbgBO zugelassen werden.

Sie sind jedenfalls dann méglich, wenn das zu betrachtende Geschoss nach der Ubergangsbestimmung des
§ 88 Absatz 2 BbgBO ein Vollgeschoss wére.

Ein Aufenthaltsraum ist nicht zulassig, wenn nach den Bauvorlagen eine Nutzung fiir andere Zwecke vorgese-
hen ist. Werden entgegen den Angaben in den Bauvorlagen Aufenthaltsrdume eingebaut und &ndert sich
dadurch die Gebaudeklasse, kann das Gebaude materiell und formell rechtswidrig werden. Das gilt auch, wenn
die erforderlichen AusbaumaRnahmen nach § 61 BbgBO genehmigungsfrei sind.

Seite 4 von 60
Stand Juli 2020



Ministerium flir Infrastruktur und Landesplanung

Ist die oberste Ebene ein reines Technikgeschoss, in dem ein Aufenthaltsraum zwar theoretisch moglich ware
und durch verfahrensfreie Baumalinahmen auch verwirklicht werden konnte, ist sie gleichwohl bei der Ermittlung
der Héhe jedenfalls dann nicht zu beriicksichtigen, wenn das Technikgeschoss fir die funktionsgerechte Nutzung
des Gebaudes erforderlich ist (z. B. bei Krankenhdusern).

Mal3gebend fur die Ermittlung der Hohe ist die Geléandeoberflache im Mittel. Bei der Gelédndeoberflache ist auf
die nach Fertigstellung des Geb&udes vorhandene Gelandeoberflache abzustellen. Im Verhaltnis zum Gebéaude
geringfligige Abgrabungen vor AuBenwénden, z. B. vor Kellerfenstern oder -treppen, sind nicht zu bertck-
sichtigen.

Die Hohe des obersten Aufenthaltsraumful3bodens uber der Gelandeoberflache im Mittel ergibt sich bei gleich-
méRig ansteigendem Geldnde aus dem Mittelwert der Hohen der Eckpunkte des Gebdudes und der Hohe des
FulRbodens des hochstgelegenen Aufenthaltsraums. Bei besonderen Geléndeverhaltnissen muss eine sinn-
volle Aufteilung in Teilabschnitte erfolgen. Bei Geb&uden mit versetzten Geschossen ist nur die oberste Ebene
mit mdglichen Aufenthaltsrdumen zu betrachten.

Anforderungen an die Zugénge und Zufahrten flr Fahrzeuge der Feuerwehr (§ 5 BbgBO) und an die Rettungs-
wege (§ 33 BbgBO) bleiben unberiihrt, da sie auf die tatsachlichen Rettungsmdglichkeiten abstellen.

Bei Geb&udekomplexen mit Teilen unterschiedlicher Hohe ist eine getrennte Einordnung der Geb&udeteile in
Gebaudeklassen dann mdglich, wenn eine selbststandige Betrachtung der Gebdudeteile als eigenstandige
Gebéude zuldssig ware. Andernfalls ist die jeweils hochste Geb&udeklasse fiir den Gesamtkomplex maR-
geblich. Bestehende Gebdude, deren Einstufung in die Gebdudeklasse sich durch den veranderten Bezugspunkt
der Geléndeoberflache erhdhen wiirde, haben Bestandsschutz.

Flr die Berechnung der Brutto-Grundflache ist die DIN 277- 1: 2016-01 malRgebend. Berlicksichtigt werden die
Grundflachen aller Grundrissebenen eines Gebaudes auf3er den Flachen in Kellergeschossen. Dabei spielt es
keine Rolle, wie die Kellergeschosse genutzt werden (Kellerraum, Wohnnutzung, Garage).

§ 2 Absatz 3 Satz 1 Nummer 5
Selbststandige unterirdische Gebéude sowie alle Gebéaude, die nicht durch die Geb&audeklassen 1 bis 4 erfasst
werden, gehdren der Gebdudeklasse 5 an.

§ 2 Absatz 3 Satz 4
Die Gebaudeklasse 1 &ndert sich nach Satz 4 nicht, wenn eine Garage nach § 61 Absatzl Nummer 1
Buchstabe c) oder d) angebaut wird.

Ob nachtraglich Anforderungen an ein bestehendes Gebdude zu stellen sind, wenn sich durch einen Anbau an
das bestehende Gebdude die Klassenzugehdrigkeit und damit Anforderungen an das Brandverhalten von
Bauteilen &ndern, ist im Einzelfall zu prifen. Wegen des sich im Regelfall nicht &ndernden Nutzerkreises (z. B.
bei Anbau eines Wintergartens, Anbau einer Terrassentiiberdachung etc.) kénnen im Einzelfall Abweichungen
nach § 67 BbgBO zugelassen werden. Werden Gebédude angebaut, die nach § 6 Absatz 8 BbgBO in den

Abstandsflachen zuldssig sind, bestehen regelméRig keine Bedenken, von den dann erh6hten Anforderungen
(z. B. nach 8§ 27, 31, 34 BbgBO) Abweichungen zuzulassen.

§ 2 Absatz 4
Der Katalog nennt Vorhaben, bei denen es sich grundsétzlich um Sonderbauten handelt.

Der Sonderbaubegriff hat verfahrenssteuernde Wirkung. Soweit fur Sonderbauten keine Sonderbauverordnung
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erlassen wurde, konnen nach § 51 BbgBO besondere Anforderungen gestellt oder Erleichterungen zuge-
lassen werden. Auszugehen ist jedoch zun&chst von den fir die jeweilige Gebaudeklasse geltenden Regelungen.

Der Gliederung der Sonderbauten liegt folgende Systematik zu Grunde:

Nummer 1 — 3 = Anlagen mit besonderer Hohe oder Ausdehnung,

Nummer 4 — 8 = Geb&ude fir grolRere Personenzahlen,

Nummer 9 — 14 = Geb&ude mit hilfsbed(irftigen Personen,

Nummer 15 - 19 = atypische Nutzungen mit besonderem Geféhrdungspotenzial.

Die einzelnen Tatbestidnde stehen nicht in einem besonderen Spezialitatsverhéltnis zueinander. Eine Ver-
sammlungsstatte flir insgesamt maximal 200 Personen ist zwar nicht nach Nummer 7 ein Sonderbau, kann
es aber nach Nummer 6 sein, wenn ein Raum fir die Nutzung durch mehr als 100 Personen bestimmt
ist. Der Sonderbaukatalog ist grundsatzlich abschlieRend. Der Auffangtatbestand der Nummer 20 ist fur
Sonderfélle vorgesehen, die bei Erstellung des Katalogs nicht erkennbar waren.

Bei einzelnen Nutzungen, fur die es Sonderbauverordnungen gibt, liegt die ,Einstiegsschwelle” des § 2 Absatz
4 BbgBO niedriger als bei den Sonderbauverordnungen. Die Sonderbauverordnungen kénnen als Orientie-
rungshilfe fur Entscheidungen nach § 51 BbgBO herangezogen werden. Dabei ist zu ber(cksichtigen, dass die
Vorhaben eben nicht unter die Sonderbauverordnung fallen und damit die Anforderungen der Sonderbauverord-
nung regelmélig ganz oder teilweise bis auf die allgemeinen Anforderungen der BbgBO abgemindert
werden konnen.

§ 2 Absatz 4 Nummer 2
Bauliche Anlagen tiber 30 m sind z. B. Windkraftanlagen oder Masten.

§ 2 Absatz 4 Nummer 6

Ausschlaggebend fur die Eingruppierung ist die in den Bauvorlagen anzugebende Personenanzahl. Mit der
Baugenehmigung wird nur die beantragte Personenzahl zugelassen. Eine dariiber hinaus gehende Nutzung ist
von der Genehmigung nicht abgedeckt.

Es kommt darauf an, welche Personenzahl sich bei bestimmungsgemaRer Nutzung in dem Raum aufhalten
soll, nicht darauf, wie viele Personen sich dort theoretisch aufhalten kénnen. Welche Nutzung beabsichtigt ist,
entscheidet die Bauherrin/der Bauherr im Bauantrag.

§ 2 Absatz 4 Nummer 7

Versammlungsstatten im Freien sind ortsfeste, auf Dauer angelegte Anlagen mit triblinenartiger Anordnung der
Besucherbereiche, wie z. B. Freilichttheater, Anlagen flir den Rennsport sowie Sportstadien. Temporére Veran-
staltungen, wie Musikfestivals auf Freiflachen, sind keine Sonderbauten im Sinne der BbgBO. Fiir sicherheits-
rechtliche Anordnungen sind die Ordnungsbehdrden zusténdig. Die Fluchtwegbemessung und andere Vorkeh-
rungen konnen im Einzelfall der Versammlungsstéttenverordnung entnommen werden.

§ 2 Absatz 4 Nummer 8
Der Schwellenwert von 12 Betten flir Beherbergungsstétten bezieht sich auf ein Geb&ude.

Gaststatten bis 40 Gastplatze in Gebduden dirfen zusétzlich eine AufRenbewirtschaftung im Freien haben,
ohne dass sie dadurch zum Sonderbau werden. AulRenplétze haben regelméaRig nur geringe Auswirkungen auf
die Rettungswegefilhrung oder andere bauaufsichtliche Schutzziele.

§ 2 Absatz 4 Nummer 9

Ein Sonderbau liegt nur vor, wenn Nutzungseinheiten zum Zweck der Pflege oder Betreuung von bestimmten
Personen geschaffen werden und diese Nutzungseinheiten (mindestens) eines der Kriterien der Buchstaben a
bis ¢ erfillen. Die Zweckbestimmung bzw. eine entsprechende Widmung der Nutzungseinheiten muss von
Anfang an vorgelegen haben. Ein Gebdude wird durch den Eintritt der Pflegebedurftigkeit seiner Bewohner
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nicht nachtréglich zum Sonderbau. Ebenfalls sind Wohnungen nicht zu beriicksichtigen, in denen Familienange-
horige gepflegt werden oder wenn sich die Pflege und Betreuung auf hauswirtschaftliche Versorgung, Verpfle-
gung oder allgemeine Dienstleistungen wie Notruf- oder Hausmeisterdienste, Informations- und Beratungsleis-
tungen beschrankt. Bei Nutzungseinheiten fiir 6 bis 12 Personen mit Pflege- oder Betreuungsbedarf kann die
Brandenburgische-Wohnformen-Richtlinie (BbgWR) herangezogen werden.

Bei Intensivpflegebedarf beginnt die Sonderbaueigenschaft mit der ersten Person. Die Nutzungsanderung von
Wohnungen eines bestehenden Wohngebéudes zur Pflege oder Betreuung von Personen bzw. zur Inten-
sivpflege hat bei Uberschreitung der in Nummer 9 bestimmten Schwellenwerte die Einstufung des gesamten
Gebé&udes als Sonderbau zur Folge.

Eine Wohngemeinschatft in einer bauaufsichtlich genehmigten Wohnung, in der die Bewohner persénlich und
selbstbestimmt Uber ihr Zusammenleben entscheiden, stellt keine Nutzungsénderung in einen Sonderbau dar,
solange die Schwellenwerte aus Absatz 4 Nummer 9 nicht erreicht werden. Die gilt auch, wenn ein ambulanter
Pflegedienst die pflegebediirftigen Menschen pflegt oder betreut.

§ 2 Absatz 4 Nummer 11

Stationdre Einrichtungen, die Aufgaben der Pflege oder Unterbringung flir bestimmte Gruppen von Menschen
erfiillen, sind unabhéngig von der Art und Zahl der Nutzer Sonderbauten. Heime bzw. Wohnheime kénnen einer
Beherbergungsstatte vergleichbare Gefahren aufweisen. Dies gilt nicht nur fur stationére Einrichtungen des
Heimrechts, fiir die die Heimmindestbauverordnung (HeimMindBauVO) gilt, sondern auch fir Wohnheime ohne
Pflegeangebote. Keine Wohnheime sind Gebaude, die zwar bestimmten Nutzergruppen vorbehalten sind, aber
wie Wohngebéude aufgeteilt sind (z. B. Studentenwohnheime. Bei ,sonstigen Einrichtungen zur Unterbringung
von Personen® ist im Einzelfall auf die Gebdudestruktur abzustellen. Zu priifen ist, ob es sich um abge-
schlossene Wohnungen / Apartments handelt, die z. B. wie bei Wohnhdusern (blich verteilt Uber einzelne
Aufgange erreichbar sind.

§ 2 Absatz 4 Nummer 12

Kindertageseinrichtungen fiir bis zu 10 Kinder sind vom Sonderbaukatalog ausgenommen. Dies ermdglicht Be-
treuungseinrichtungen zweier Tagespflegepersonen entsprechend dem Betreuungsschliissel nach § 20
Kindertagesstattengesetz — KitaG - (max. 5 Kinder pro Tagespflegeperson) im Rahmen der allgemeinen Anfor-
derungen der BbgBO.

8§ 2 Absatz 4 Nummer 13
Zu beachten ist die Muster-Richtlinie Gber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen 2009-04 (A 2.2.2.5 der Ver-
waltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VV TB).

§ 2 Absatz 4 Nummer 17
Zu beachten ist die Verwaltungsvorschrift Uber Ausflihrungsgenehmigungen fir Fliegende Bauten und deren
Gebrauchsabnahmen (VVFIBauR).

§ 2 Absatz 4 Nummer 18

Zu betrachtende bauliche Anlage ist nicht das Lagerregal. Zur Sonderbaueigenschaft flihrt vielmehr die
Nutzung ,Lagerung von Gegenstanden in Regalen mit einer Oberkante Lagergut von mehr als 7,50 m*, da bei
dieser Lagerform bei der Brandausbreitung und -bek&mpfung andere Gesichtspunkte gelten kénnen als bei
einer gleich hohen Lagerung ohne Regale.

§ 2 Absatz 4 Nummer 19
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Eine Explosionsgefahr ist gegeben, wenn in einer baulichen Anlage die Gefahr des Auftretens einer explosi-
onsfahigen Atmosphére in gefahrdrohender Menge besteht (vgl. § 2 Abs. 8, 9 Betriebssicherheitsverordnung
- BetrSichV).

Eine erhdhte Brandgefahr liegt vor, wenn brandférdernde, leichtentziindliche oder hochentziindliche Stoffe
entsprechend den Gefahrlichkeitsmerkmalen nach der Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) in nicht geringen
Mengen gelagert, be- oder verarbeitet werden. Zur weiteren Bestimmung gegebenenfalls erhdhter Gefahrdungen
kénnen die Technischen Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS) herangezogen werden.

Eine Sonderbaueigenschaft besteht nicht, wenn sich die Explosions- oder Brandgefahr in dem Rahmen bewegt,
der mit der Nutzung von Regelbauten iblicherweise verbunden ist. Durch das Lagern von Brennstoffen, wie
Heizol, Flussiggas, Pellets, und von Kraftstoffen in den zum oértlichen Verbrauch erforderlichen Mengen wird ein
Gebaude nicht zum Sonderbau. Auch ergibt sich keine Sonderbaueigenschaft aus dem Erfordernis, bei
einem zu betrachtenden Geb&ude einzelne Rdume nach § 29 Absatz 2 Nummer 2 BbgBO durch eine Trennwand
abzutrennen.

Weitere Voraussetzung fir die Bejahung der Sonderbaueigenschaft ist, dass einer ggf. bestehenden Explosions-
oder Brandgefahr mit Mitteln des Bauordnungsrechts begegnet werden kann und muss. Das ware dann nicht
der Fall, wenn der Umgang mit diesen Gefahren bereits fachgesetzlich abschlieRend geregelt ist und in einem
(parallelen) fachgesetzlichen Anlagenzulassungsverfahren gepriift wird. Ebenfalls kein Sonderbau ist gegeben,
wenn im Fall einer Explosion oder eines Brandes die typischerweise in einem Brandschutznachweis nach § 11
BbgBauVorlV zu behandelnden Fragen keine Rolle spielen.

Beispiele fiir bauliche Anlagen, deren Nutzung je nach konkreter Ausgestaltung durch Umgang oder Lagerung
von Stoffen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr verbunden sein kann, sind Lackfabriken, Spritzlackier-
betriebe, Feuerwerks-, Munitions- und Sprengstofffabriken.

Dagegen sind Biogas-Anlagen keine Sonderbauten nach § 2 Absatz 4 Nummer 19 BbgBO, da sich die
Explosions- oder Brandgefahr in dem Rahmen bewegt, der mit der Nutzung von Regelbauten Ublicherweise
verbunden ist und der Umgang mit diesen Gefahren bereits fachgesetzlich geregelt ist.

Anforderungen an den Brand- und Explosionsschutz von Biogasanlagen sind beispielsweise im Arbeitsschutz-
recht (Gefahrstoffverordnung, Betriebssicherheitsverordnung) geregelt. Die Arbeitsschutzbehdrden werden in
den Genehmigungsverfahren beteiligt.

Da sich in Biogasanlagen in der Regel keine Personen aufhalten, wird eine dartiber hinaus gehende Gefah-
renvermeidung mit Mitteln des Bauordnungsrechts, bzw. die Notwendigkeit der bei Sonderbauten vorgesehenen
Priifung des Brandschutznachweises nicht fiir erforderlich gehalten.

§ 2 Absatz 4 Nummer 20

Nummer 20 ist ein Auffangtatbestand fiir Anlagen und Raume, die nicht bereits dem Grunde nach in den
konkreten Sonderbauten-Tatbestdnden der Nummern 1 bis 19 aufgefiihrt sind. Anders ausgedriickt ist eine
Anlage kein Sonderbau, die bereits unter die Nummern 1 bis 19 féllt, die dort genannten Schwellen aber nicht
erreicht bzw. dort aufgeflinrte besondere Kriterien nicht erfilllt.

Beispiele:

Eine Versammlungsstatte mit Versammlungsraumen, die insgesamt genau 200 Besucher fassen, ist vorbe-
haltlich der Nummer 6 auch nach Nummer 20 kein Sonderbau, da die Sonderbaueigenschaft nach Nummer
7a erst ab 201 Besuchern gegeben ist.

Eine Arztpraxis, in der regelméfRig Operationen auch unter Vollnarkose durchgefihrt werden, ist kein mit einem

Seite 8 von 60
Stand Juli 2020



Ministerium flir Infrastruktur und Landesplanung

Krankenhaus vergleichbarer Sonderbau (anders mdglicherweise, wenn der Umfang der Operationen der Arzt-
praxis den Charakter einer Kleinklinik gibt).

Kein der Nummer 8 vergleichbarer Sonderbau liegt vor, wenn in einem Wohnhaus die Bewohner immer &lter
werden und zunehmend durch externe Hilfsdienste versorgt werden, da es sich bei den Wohnungen nicht um
Nutzungseinheiten handelt, die zum Zweck der Pflege oder Betreuung geschaffen worden sind.

Es muss sich um eine Anlage handeln, deren Art oder Nutzung mit vergleichbaren Gefahren verbunden ist. Da
das Bauordnungsrecht und hier insbesondere die Sonderbauten-Tatbestande vorrangig die Sicherheit der Per-
sonen im Auge haben, die mit der Anlage als Nutzer, Besucher, Nachbarn, Passanten oder in vergleichbarer
Weise in Berlihrung kommen, muss es sich um Gefahren fiir diesen Personenkreis handeln. Gefahren fiir die
Umwelt sind insoweit nicht ausschlaggebend.

Fir die Anwendbarkeit der Nummer 20 muss es sich um besondere Risiken handeln, die denen der Anlagen
nach den Nummern 1 bis 19 vergleichbar sind. Diese Risiken kdnnen insbesondere

-auf der GroRe der Anlagen (Nummern 1 bis 3),

-auf der Anwesenheit eines grofieren Personenkreises (Nummern 4 bis 8),

-auf der Anwesenheit einer groReren Zahl von hilfs-, betreuungs- oder erhéht schutzbediirftigen Personen,
deren Selbstrettungsfahigkeiten- oder -méglichkeiten beschrénkt ist (Nummern 9 bis 14) oder

-auf der besonderen Atypik der Anlagen (Nummern 15 bis 19)

beruhen. Dabei konnen wie z. B. bei den Anlagen der Nummer 13 auch mehrere Gesichtspunkte fiir die
Einstufung als Sonderbau sprechen. Sinn der Einstufung von Anlagen und Nutzungen als Sonderbau nach
den Nummern 1 bis 19 ist, dass Sonderbauten im Genehmigungsverfahren einer umfangreicheren Priifung
unterliegen sollen.

Nicht zu betrachten sind dagegen Gefahren, die in einem anderen Zulassungsverfahren zu bearbeiten sind.
Anlagen sind nicht allein deswegen Sonderbauten nach Nummer 20, weil sie nach Immissionsschutzrecht
genehmigungsbedurftig sind. Den Besonderheiten dieser Vorhaben wird hinreichend im immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren Rechnung getragen. Sie kdnnen aber Sonderbauten z. B. nach Nummer 2
oder 3 sein.

Bei einer Sonderbaueinordnung gemal? § 2 Absatz 4 Nummer 20 BbgBO muss im Brandschutznachweis
dargestellt werden, dass die geplante Art oder Nutzung eines Gebaudes oder Geb&udeteiles mit vergleichbaren
Gefahren, wie bei den Nummern 1 bis 19, verbunden ist, die eine entsprechende Einstufung nachvollziehbar
macht und dementsprechend rechtfertigt. Eine pauschale Einstufung nach Nummer 20 nur, weil sich der
Tatbestand nicht in die Nummern 1 bis 19 eingliedern lasst, ist nicht ausreichend.

§ 2 Absatz 5

Die Bestimmung der Nutzung als Aufenthaltsraum richtet sich nach den Bauvorlagen. Aufenthaltsraume sind
maglich, wenn die Mindestvoraussetzungen flir Aufenthaltsrdume nach § 47 BbgBO erflillt sind oder davon
abweichend Aufenthaltsrdume nach § 67 BbgBO zugelassen werden.

Ein nicht nur vortibergehender Aufenthalt liegt vor, wenn ein Raum entweder wie bei einem Wartezimmer durch
einen wechselnden Personenkreis Gber einen insgesamt langeren Zeitraum oder durch einen gleich bleibenden
Personenkreis Uber einen langeren Zeitraum genutzt wird (z. B. Wohn- oder Pausenrdume). Aufenthaltsraume
sind beispielsweise Wohn- und Schlafrdume, Wohndielen, Wohn- und Kochkiichen, Versammlungsrdume, Ar-
beitsrdume, Gastrdume, Unterrichtsrdume, Krankenrdume, Warterdume, Geschéftsraume, Verkaufsraume und
Werkstatten.

Keine Aufenthaltsrdume sind beispielsweise Flure, Treppenrdume, Umkleiderdume, die nicht durch einen wech-
selnden Personenkreis Uber einen insgesamt langeren Zeitraum genutzt werden, Wasch- und Toilettenrdaume,
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Nebenrdume wie Speisekammern und andere Vorrats- und Abstellrdume, Trockenrdume, Wasch- und Futterki-
chen; ferner Garagen, Heizrdume, Maschinenrdume sowie Raume, die zur Lagerung von Waren und zur Auf-
bewahrung von Gegenstanden bestimmt sind, auch wenn in ihnen die mit der Lagerung und Aufbewahrung
notwendig verbundenen Arbeiten verrichtet werden.

Bei einer genehmigungspflichtigen Nutzungsénderung fihrt ein nicht ausgebautes Dachgeschoss, das nicht die
Voraussetzungen flr eine Aufenthaltsraumnutzung erfllt und das nach den eingereichten Bauvorlagen auch
nicht als Aufenthaltsraum genutzt werden soll, bei der Betrachtung der Gebdudeklasse nicht dazu, dass das
Dachgeschoss im Sinne des § 2 Absatz 3 Satz 2 BbgBO zu berlicksichtigen ist. Die Vermutung, dass durch
spatere bauliche Verénderungen die Nutzung als Aufenthaltsraum erfolgen konnte, bedeutet nicht, dass zum
Zeitpunkt der bauaufsichtlichen Entscheidung (iber den Bauantrag bereits die Moglichkeit der Aufenthaltsraum-
nutzung besteht.

§ 2 Absatz 6

Die Definition grenzt oberirdische Geschosse von Kellergeschossen ab (vgl. Absatz 3 Satz 3). Fir Keller-
geschosse gelten regelméfig hohere Brandschutzanforderungen. Die Mdglichkeit von Aufenthaltsrdumen in
Hohlrdumen zwischen der obersten Decke und der Bedachung ist bei einer lichten Raumhdhe unter 2 m
regelmaRig ausgeschlossen.

§ 2 Absatz 7
Carports sind offene Kleingaragen und Geb&ude im Sinne des § 2 Absatz 2 BbgBO.

§ 2 Absatz 8

Voraussetzung dafir, dass eine Feuerstétte dem Regelungsbereich des Bauordnungsrechts unterféllt, ist die
Ortsgebundenheit der Einrichtung und die konstruktive bzw. bauliche Verbindung mit einem Geb&ude. Damit
sollen nur diejenigen Feuerstatten erfasst werden, von denen flir Geb&ude und deren Nutzer unmittelbar Gefah-
ren ausgehen konnen, deren Bekdampfung in den origindren Tétigkeitshereich der Bauaufsichtsbehdrde fallt.

Dazu zahlen:
Feuerstatten, die Warme zur Heizung bzw. Warmwassererzeugung erzeugen und Bestandteil von Feu-
erungsanlagen sind, weitere Vorschriften: § 42 BbgBO, Feuerungsverordnung Bbg

Feuerstatten, die nicht der BbgBO unterliegen:
- Feuerstatten, die Warme fir andere Zwecke als zur Heizung erzeugen (Prozesswarme) z. B. Schmiede-
feuer, Grill, Schmelzofen, Saunaofen
Feuerstétten, die nicht dazu bestimmt sind, ortsfest genutzt werden und keine konstruktive, bzw. bauliche
Verbindung zum Gebaude haben, z. B. mobiler Raucherofen, Grill, Brenngel-Kamine ohne Abgasanlagen,
Feuerschalen

§ 2 Absatz 9

Der bauordnungsrechtliche Begriff der Barrierefreiheit ist identisch mit dem § 4 Behindertengleichstellungsge-
setz.  Grundanforderungen des barrierefreien Bauens regelt 8§ 50,

Einzelanforderungen ergeben sich aus der als Technische Baubestimmung eingeflinrten DIN 18040, mit den
Teilen 1 und 2. Zu den Menschen mit Behinderungen gehoren auch Menschen mit Sinnesbehinderungen, denen
in gleicher Weise wie anderen Menschen der Zugang und die Nutzung baulicher Anlagen erméglicht werden
muss. Barrierefreiheit

bedeutet, mdglichst Sonderlésungen zu vermeiden. Beispielsweise ermdglicht eine Zuganglichkeit nur tber
Hinter- oder Nebeneingange oder langere Umwege nicht die Nutzung in Gblicher Weise. Die Einschréankung
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,Jgrundsétzlich ohne fremde Hilfe* schlielit Ausnahmefélle nicht aus, in denen auf fremde Hilfe nicht ganz
verzichtet werden kann.

§ 3 Allgemeine Anforderungen

Die allgemeinen Anforderungen werden durch die Technischen Baubestimmungen im § 86a konkretisiert.

Satz 1 stellt klar, dass die in Anhang | der BauPVO enthaltenen Grundanforderungen in Bezug zu nehmen sind.
Die Verwendung des Wortes ,dabei” zeigt an, dass die nationalen Schutzziele die Grundanforderungen mit um-
fassen, sie in der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB) nach § 86a konkretisiert werden.
Die Bekanntmachung der VV TB vom 17. Oktober 2018 erfolgte im ABL. Nr. 45 S. 1078.

Die Anforderungen gelten auch fiir die Beseitigung von Anlagen und bei der Anderung der Nutzung.

Teil 2 - Das Grundsttick und seine Bebauung
§ 4 Bebauung der Grundstuicke mit Gebduden

§ 4 Absatz 1

Flr Grundstlicke im Sinne der BbgBO gilt die Definition des biirgerlichen Rechts. Danach ist ein Grundstlick ein
raumlich abgegrenzter Teil der Erdoberflache, der im Bestandsverzeichnis eines Grundbuchblattes unter einer
Nummer eingetragen ist, ohne Ricksicht darauf, wie es genutzt wird und ob es eine wirtschaftliche Einheit mit
anderen Grundstiicken bildet.

Die ,angemessene Breite* richtet sich nach den Umstanden des Einzelfalls. Eine Zufahrt muss stra3enrechtlich
zulassig sein. Es ist auf Art und Umfang des Verkehrs abzustellen. Der Nachweis, dass die Zufahrtswege, die
Wasserversorgungs- und die Abwasserbeseitigungsanlagen bis zum Beginn der Benutzung des Geb&audes
benutzbar sind, erfolgt durch eine Erklérung der zustandigen Behorde oder durch eine gesicherte Erschlie-
Rungsverpflichtung der Bauherrin/des Bauherrn.

Als 6ffentlich-rechtliche Sicherung einer Zufahrt ist nur eine Baulast nach § 84 BbgBO mdglich. Die Zulassung
einer Abweichung vom Erfordernis einer gesicherten Zufahrt kommt nur in Betracht, wenn die Errichtung oder
Erweiterung eines Gebdudes keine Auswirkungen auf die Wahrscheinlichkeit hat, dass das Grundstiick von
Fahrzeugen angefahren werden muss, die im Offentlichen Interesse im Einsatz sind (z. B. Krankenwagen,
Feuerwehr oder Mllabfuhr). Das kann z. B. bei der Errichtung von Kleingaragen als Bestandteil eines bereits
bewohnten Grundstlicks der Fall sein. Die Anforderung dient ausschlie3lich dem offentlichen Interesse und
nicht der Erreichbarkeit des Grundstticks fiir Nutzer oder Besucher.

Eine offentlich-rechtliche Sicherung fiir Leitungsanlagen, die tiber fremde Grundsticke fihren, ist zur Erflllung
der bauplanungsrechtlichen ErschlieRungspflicht i. d. R. nicht erforderlich; ausreichend ist im Allgemeinen eine
zivilrechtliche Sicherung. Im Einzelfall kann eine Baulasteintragung erforderlich werden, wenn Anlagen und
Einrichtungen wie Hydranten oder eine gesicherte Netzeinspeisung zur Gefahrenabwehr Versorgungszuleitun-
gen (ber Fremdgrundstiicke zwingend bendtigen.

§ 4 Absatz 2

Die BbgBO enthalt kein grundsatzliches bauordnungsrechtliches Verbot, ein Gebdude auf mehreren Grund-
stiicken zu errichten. Entscheidend fiir die Zulassigkeit einer Uberbauung ist, ob dadurch Verhaltnisse
geschaffen werden, die bauordnungsrechtlich unzuldssig sind. Zu priifen sind hier insbesondere § 30 BbgBO
und 8 6 BbgBO. Wenn das Gebdude weder § 6 BbgBO noch § 30 BbgBO noch eine andere bauordnungs-
rechtliche Vorschrift verletzt, ist eine Uberbauungs- oder Vereinigungsbaulast nicht erforderlich.

Wenn das Gebaude z. B. § 6 BbgBO und / oder § 30 BbgBO berilihrt, ist entweder eine Abstandsflachenbaulast
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und eine Brandwandbaulast oder - fiir die Sicherung der Einhaltung beider Vorschriften - eine Vereinigungs-
baulast erforderlich. Wird durch Eintragung dieser Baulasten die Einhaltung von § 6 BbgBO und § 30 BbgBO
gewahrleistet, ist eine ,Uberbauungsbaulast nicht mehr erforderlich.

§ 5 Zugange und Zufahrten auf den Grundstiicken

Ob Zu- bzw. Durchfahrten nach Absatz 1 Satz 4 aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind, stellt
die Brandschutzdienststelle fest. Bei der Umsetzung der Anforderungen aus den Absatzen 1 und 2 ist die Muster-
Richtlinie tiber Flachen fiir die Feuerwehr als Technische Baubestimmung entsprechend der laufenden Nummer
A 2.2.1.1 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) zu beachten.

Die Lage und Ausgestaltung der Feuerwehrzufahrt ist regelméRig Bestandteil der Baugenehmigung und bedarf
daher bei spaterer Veranderung einer Genehmigung. Abstimmungen mit der Feuerwehr oder der Bauaufsichts-
behdrde konnen diese nicht ersetzen. Nicht genehmigungspflichtig sind geringfiigige Anderungen der Begren-
zungen, die zum Genehmigungszeitpunkt nicht Inhalt der Bauvorlagen waren bzw. mafilich nicht genau fest-
gelegt waren.

Bei Verwendung tragbarer Leitern zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges miissen die Standflachen
zuganglich und zum Anleitern geeignet sein. Dies ist in der Regel der Fall, wenn natirliche oder kunstlich
geschaffene Flachen die Male 2,50 m Tiefe x 3,00 m Breite zur AuRenwand einhalten, eine Neigung von 5 v.H.
entlang der Wand nicht Gberschreiten sowie ausreichend tragfahig und hindernisfrei sind.

8§ 6 Abstandsflachen, Abstande

§ 6 Absatz 1 Satz 2

Von Anlagen und Einrichtungen gehen in der Regel dann Wirkungen wie von Gebauden aus, wenn sie sich in
Bezug auf Brandschutz, Belichtung, Besonnung und Beliiftung auf das Nachbargrundstlick auswirken kénnen
oder nicht mit § 3 Absatz 1 BbgBO im Einklang stehen.

Wirkungen wie von Gebduden kénnen zum Beispiel ausgehen von

« Dbaulichen Anlagen, die héher als 2 m sind, wie Mauern, grof3flachigen Werbeanlagen, Behaltern, Masten
etc.,

e Terrassen, die hoher als 1 m sind,
e Hundezwingern und Volieren.

Keine Wirkungen wie von Geb&uden gehen in der Regel aus von offenen Pergolen, Freisitzen und Schwimm-
becken, auch wenn diese aufgestellt und nicht eingelassen sind.

Nach standiger Rechtsprechung gehen bei Windkraftanlagen, inshesondere auch vom Rotor, Wirkungen wie
von Geb&uden aus. Die Berechnung der Tiefe der Abstandsflache richtet sich nach § 6 Absatz 4 BbgBO.

§ 6 Absatz 4

Abstandsflachen von Windkraftanlagen

Bei der Ermittlung der Abstandsfléche einer Windkraftanlage ist zu beachten, dass die von ihrem Rotor bestri-
chene Flache nicht von der Turmachse geschnitten wird, sondern in einem Abstand (Exzentrizitat e) von der
Turmachse entfernt liegt.

Wird das Maschinengehéduse (Gondel) im Vollkreis um die Turmachse gedreht, beschreiben die Rotorblattspit-
zen eine oben und unten abgeflachte Kugel.

Der Steigungswinkel a hangt von der geforderten Abstandsflachentiefe ab; bei einer Abstandsflachentiefe von
0,4 H betrégt er 68,20°.
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Die im Steigungswinkel a an die von den Rotorblattspitzen bestrichene Kugel anzulegende Tangente berihrt
die Kugel oberhalb der Nabenhéhe HN; folglich ist die flir die Abstandsflachentiefe mafigebliche Héhe H groRer
als die Nabenhthe HN.

Der Radius der Grundlinie der zylindrischen fiktiven Aufenwand der Windkraftanlage ist kleiner als der Radius
der Projektion der Kugel auf die (als waagerecht angenommene) Gelandeoberflache.

Siehe Anlage 1.

§ 6 Absatz 8 Nummer 1

Privilegiert sind Garagen und Geb&ude ohne Aufenthaltsraume und Feuerstatte. ES muss sich gegeniiber dem
Hauptgeb&ude um funktional eigenstandige Gebaude handeln. Eine Eigenstandigkeit der Garage kann auch dann
vorliegen, wenn Décher vom angrenzenden Gebaude durchgehen oder zusétzlich zum Garagentor eine Verbin-
dungstir vorhanden ist.

Voraussetzung fiir die Privilegierung ist, dass eine mittlere Wandhohe von 3 m je Wand nicht Giberschritten wird.
Dé&cher mit einer Dachneigung bis 45 Grad sind zulassig. Bei der Ermittlung der mittleren Wandhéhe ist nach dem
Ziel der Regelung (Abwagung der Interessen von Bauherrin oder Bauherr und Nachbarn) nur die grenznahe Wand
zu betrachten.

Die mittlere Wandhohe ergibt sich z. B. bei giebelstandigen Gebauden (symmetrischer Giebel, ebenes Gelénde)
aus dem Mittelwert der Héhe des Eckpunktes und des Firsts und darf 3 m nicht Uiberschreiten. Bei besonderen
Gelandeverhéltnissen oder Geb&udegestaltungen muss eine sinnvolle Aufteilung in Teilabschnitte erfolgen.

Die Gebaudelénge darf je Grundstiicksgrenze des Baugrundstiicks 9 m und insgesamt bezogen auf alle Grund-
stlicksgrenzen des Baugrundstiicks 15 m betragen. Die Geb&udelange bemisst sich einschlieBlich der Dachiiber-
stande.

Die Beschrankungen gelten bezogen auf alle Grundstiicksgrenzen, also auch diejenigen zu offentlichen Ver-
kehrs-, Griin- und Wasserfl&chen.

§ 7 Teilung von Grundstiicken

Vor einer geplanten Grundstiicksteilung durch Geb&ude oder entlang von AuRenwénden bedarf die brandschutz-
technische Ertiichtigung betroffener Gebaude- und/oder Bauteile der vorherigen Baugenehmigung und ihrer ent-
sprechenden Bauausfiihrung. Die Maglichkeit einer Abweichung nach 8 67 BbgBO bleibt unberiihrt.

Teil 3 - Bauliche Anlagen

Abschnitt 2 - Allgemeine Anforderungen an die Bauausfiihrung

§ 11 Baustelle

§ 11 Absatz 2
Eine Abgrenzung durch einen Bauzaun ist erforderlich, wenn die Baustelle von 6ffentlichen Flachen zuganglich
ist.
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§ 13 Schutz gegen schédliche Einflisse

Liegt ein Baufeld in einer Kampfmittelverdachtsflache und sind mit dem Vorhaben Bodeneingriffe oder Erschiit-
terungen verbunden, so darf mit den Bauarbeiten erst begonnen werden, wenn die Kampfmittelfreiheit flir das
Baugrundstiick nachgewiesen ist. Gleiches gilt fiir ErschlieBungsflachen. In Baugenehmigungsverfahren kann
auf den Nachweis der Kampfmittelfreiheit verzichtet werden, wenn kein Bodeneingriff stattfindet, von der beab-
sichtigten Nutzung bzw. baulichen Anderung keine Wirkungen (Erschiitterungen) ausgehen, die zu einer Gefahr-
dung durch Kampfmittel im Boden flihren kdnnen, keine besonderen Verdachtspunkte zur Kampfmittelbelastung
des Bodens vorliegen und durch die Nutzungsanderung keine héhere Anzahl von Personen geféhrdet wird. Der
Nachweis wird durch eine Bescheinigung erbracht, die durch die flir Kampfmittelfreiheit im Land zustandige Stelle
oder eine als gleichwertig anerkannte Stelle ausgestellt wurde. Die Form der Bescheinigung liegt grundsétzlich
im Ermessen der fir Kampfmittelfreiheit im Land zusténdigen Stelle. Im Baugenehmigungsverfahren oder Bau-
anzeigeverfahren behélt sich die Bauaufsichtsbehdrde die Baufreigabe gemal § 72 Absatz 7 BbgBO vor. Kann
der Nachweis der Kampfmittelfreiheit nicht vor Baubeginn erbracht werden, weil die notwendigen Untersuchun-
gen im Erdreich erst wahrend der Baumal3nahme durchgefiihrt werden kdnnen, so erteilt die Bauaufsichtsbe-
horde die Baufreigabe unter der Auflage, dass die Durchfiihrung der Baumalinahme so lange durch Untersu-
chungen einer zum Nachweis der Kampfmittelfreiheit im Land zusténdigen Stelle zu begleiten ist, bis der Nach-
weis der Kampfmittelfreiheit fr die betreffende Flache des Baugrundstlicks erbracht und der Bauaufsichtsbe-
horde vorgelegt wurde.

§ 14 Brandschutz

Zur ErschlieBung eines Grundstticks gehort auch die Versorgung mit Léschwasser. § 14 BbgBO verpflichtet u.a.
dazu, eine bauliche Anlage so zu errichten und instand zu halten, dass wirksame Léscharbeiten mdglich sind.
Grundsétzlich ist also eine Versorgung des Grundstiicks mit Ldschwasser Voraussetzung flr eine Baugenehmi-
gung. Der Nachweis zur ausreichenden Bereitstellung von Loschwasser erfolgt durch die Erkl&rung

der Gemeinde unter Nummer 10 im Formblatt ,Stellungnahme der Gemeinde®. Die Wassermenge zur Brandbe-
k&mpfung ist nicht ausreichend, wenn das Vorhaben nach seiner GroRRe und Bedeutung den Rahmen der durch
die Gemeinde sicherzustellenden angemessenen Loschwasserversorgung nach § 3 des Brandenburgischen
Brand- und Katastrophenschutzgesetzes (BbgBKG) tibersteigt. Als Arbeitshilfe fir die Bereitstellung und Bemes-
sung des Léschwasserbedarfs dient das DVWG Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung”. Der schlussendliche Nachweis zur Sicherung des Loschwasserbedarfes
muss im Zuge eines Genehmigungsverfahrens durch die Bauherrin oder den Bauherrn bzw. durch die Entwurfs-
verfasserin oder den Entwurfsverfasser beigebracht werden.

§ 15 Warme-; Schall-, Erschiitterungsschutz

§ 15 Absatz 4

Die Verordnung aufgrund § 86 Absatz 3 Satz 1 Nummer 6 BbgBO ist die Brandenburgische Bauvorlagenver-
ordnung (BbgBauVorlV). Es sind die entsprechenden Nachweise (8 12 Absétze 2 und 3 BbgBauVorlV) zur Ein-
haltung der Anforderungen an die Energieeinsparung sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien zu erstellen.
Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind diese Nachweise Bestandteil der

Bauvorlagen (8 1 Absatz 1 BbgBauVorlV) und miissen mit Baubeginn an der Baustelle vorliegen (8 72 Absatz
10 BbgBO). Die Nachweise sind auf Verlangen der unteren Bauaufsichtsbehdrde vorzulegen. Die Bauherrin
oder der Bauherr bzw. die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat mit dem Antrag auf Bauge-
nehmigung die Einhaltung der Anforderungen nach EnEV und EEW&rmeG zu bescheinigen. Hierzu ist das von
der obersten Bauaufsichtsbehorde verdffentlichte Formular 02.1 (Baubeschreibung) zu verwenden.

Bei den Regelungen der Sonderbauten sind zusétzlich die Ausfilhrungen zu § 51 Absatz 2 BbgBO der Entschei-
dungshilfe zu beachten.

§ 16a Bauarten

Seite 14 von 60
Stand Juli 2020



Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung

§ 16a Absatz 2

Die Bauartgenehmigung hat Regelungen zur Planung, Bemessung und Ausfiihrung baulicher Anlagen und ihrer
Teile zum Inhalt. Die Bauartgenehmigung regelt keine Produktmerkmale.

Die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung bezieht sich nur auf ein konkretes Bauvorhaben. Bei erneuter Ver-
wendung der Bauart ist eine neue Bauartgenehmigung zu beantragen.

Die allgemeine bauaufsichtliche Zulassung fiir ein Bauprodukt kann mit einer allgemeinen Bauartgenehmigung
kombiniert werden (sog. "Kombi-Bescheid"), wenn Aspekte des Zusammenfligens, der Planung, Bemessung und
Ausflinrung direkt bertcksichtigt werden sollen und kénnen. Der Kombi-Bescheid beinhaltet sowohl Produktre-
gelungen als auch Anwendungsregelungen. Diese Bescheidform ist mdglich, wenn sich die Anwendungsrege-
lungen direkt auf das Produkt beziehen.

Der Kombi-Bescheid ist beim Deutschen Institut fir Bautechnik zu beantragen.

Im Falle einer wesentlichen Abweichung vom Kombi-Bescheid sind vom Antragsteller folgende Tatbestande zu
prifen und beim Bautechnischen Prifamt in Cottbus folgende Antrdge zu stellen:
e Fall 1. wesentliche Abweichung von der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung
Antrag auf Zustimmung im Einzelfall
o Fall 2: wesentliche Abweichung von der allgemeinen Bauartgenehmigung
Antrag auf vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
o Fall 3: wesentliche Abweichung von der allgemeinen bauaufsichtlichen Zulassung und wesentliche Ab-
weichung von der allgemeinen Bauartgenehmigung
Antrag auf Zustimmung im Einzelfall und
Antrag auf vorhabenbezogene Bauartgenehmigung

§ 16a Absatz 2 Satz 1 Nummer 2
Die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung wird vom Bautechnischen Priifamt in Cottbus erteilt.

§ 16a Absatz 4
Die Festlegung, dass eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung nicht erforderlich ist, trifft das Bautechnische
Prifamt in Cottbus.

Abschnitt 4 — Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen; Wande, Decken, Dacher
§ 26 Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

§ 26 Absatz 1

Der Absatz 1 regelt die nach Landesrecht zu beachtenden Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen.
Die Anforderungen an das Brandverhalten von Teilen baulicher Anlagen werden im Abschnitt A 2.1.2 in Verbin-
dung mit der Technischen Regel A.2.2.1.2 und dem Anhang 4 (Fundstelle sieche Anhang 4) der Verwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen (VVTB) des Landes Brandenburg konkretisiert.

§ 26 Absatz 2

Der Absatz 2 regelt die nach Landesrecht zu beachtenden Anforderungen an die Feuerwiderstandsféhigkeit von
Bauteilen. Die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit von Teilen baulicher Anlagen werden im Ab-
schnitt A 2.1.3 in Verbindung mit der Technischen Regel A 2.2.1.2 und dem Anhang 4 (Fundstelle sieche Anhang
4) der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) des Landes Brandenburg konkretisiert.

§ 28 AuRenwéande
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§ 28 Absatz 3

Bei Anbringung von AuRenwandbekleidungen, wie z. B. Warmeddmmverbundsystemen, sind unabh&ngig von
den bauordnungsrechtlichen Vorgaben weiterflinrende Anforderungen im Abschnitt A 2.1.5 in Verbindung mit
der Technischen Regel A 2.2.1.5 (Fundstelle siehe Anhang 5) der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestim-
mungen (VVTB) konkretisiert.

§ 28 Absatz 4

An dieser Stelle wird auf die weiterflinrenden Regelungen im Abschnitt A 2.1.5 in Verbindung mit der Technischen
Regel A 2.2.1.6 (Fundstelle siehe Anhang 6) der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) des
Landes Brandenburg verwiesen.

8 29 Trennwéande

§ 29 Absatz 1
Unter dem Begriff ,raumabschlieRendes Bauteil* versteht die BbgBO nur die Bauteile, die das brandschutz-
technische Schutzziel des Absatzes 1 erflillen missen. ,RaumabschlieRend” ist abweichend vom allgemeinen
Sprachgebrauch eine brandschutzrechtliche Funktionsbezeichnung, die durch § 29 Absatz 2 bis 4 BbgBO kon-
kretisiert wird.

§ 29 Absatz 2 Nummer 2

Réaume mit erhdhter Brandgefahr sind Raume, in denen auf Grund ihrer Nutzung ein betréchtliches Risiko der
Entstehung und Ausbreitung eines Brandes besteht (zum Beispiel Lagerraume flir Chemikalien, Farben,
brennbare Flussigkeiten). Das bloRe Aufstellen und Betreiben von Kopiergeraten und Ahnlichem bzw. die
Einrichtung von Archivrdumen (z. B. Handarchive in Blrogebduden) begriindet diese Eigenschatt nicht.

§ 29 Absatz 4

In der BbgBO sowie in der Begriindung zur Musterbauordnung (MBO - 11/2002, zuletzt geéndert 10/2008) wird
im Hinblick auf den Anschluss von Trennwénden nur Bezug auf die Bedachung und die Decke bzw. Rohdecke
genommen. Die Dachkonstruktion wird an keiner Stelle direkt benannt. Allerdings wird in der Begriindung zur
MBO ausgefiihrt, dass durch die beschriebenen MaRnahmen ein ,Uberlaufen der Trennwand fiir die Zeit der
Feuerwiderstandsfahigkeit der Wand ausgeschlossen werden soll. Schlussfolgernd missen auch an die Dach-
konstruktion héhere Anforderungen gestellt werden. Allerdings wird es als nicht sinnvoll erachtet, in jedem

Fall die gesamte Dachkonstruktion in ihren tragenden, aussteifenden und raumabschliel3enden Bauteilen feuer-
hemmend auszubilden. Insbesondere der Raumabschluss ist dahingehend kritisch zu betrachten, da dies auch
weiterfiinrende Auswirkung auf den Einbau von Fensterdffnungen hatte. Aus der Sicht der obersten
Bauaufsicht genligt in Anlehnung an die Brandwandregelungen aus 8§ 30 Absatz 5 Satz 1 BbgBO eine 0,50 m
breite feuerhemmende Auskragung beidseits der Trennwand. Wobei die 0,50 m die Mindestbreite darstellt und
inshesondere bei Zimmermannskonstruktionen die Lage der Sparren oder Balken mafRgeblich ist. Zudem ist die
Brandweiterleitung dber durchlaufende Bauteile (z. B. Dachlatten, Pfetten) durch geeignete Malinahmen zu
verhindem. Verbleibende Hohlrdume sind vollsténdig mit nichtbrennbaren Baustoffen (Schmelzpunkt > 1.000
°C) auszufillen. Dies gilt auch flir die Dachbereiche, wo die Trennwande nur bis zur Rohdecke (reine Decken-
konstruktion ohne zusétzliche abgehangte Decken oder Unterdecken bzw. weiterflinrender Deckenaufbauten)
gefiinrt werden. Allerdings mussen die weiterflihrenden tragenden und aussteifenden Elemente der raumab-
schlieBenden Rohdecke mindestens in der Feuerwiderstandsféhigkeit der Deckenkonstruktion ausgefiihrt wer-
den.

§ 30 Brandwande

§ 30 Absatz 2
Bei einzelnen Sonderbautypen sowie Garagen sind folgende weitergehende Anforderungen zu beachten:
- §5und 8§ 9 Absatz 1 der Brandenburgische Krankenhaus- und Pflegeheim-Bauverordnung
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(BbgKPBauV)

- Punkt 2.2 der Muster-Richtlinie Giber bauaufsichtliche Anforderungen an Schulen 2009-04 (A 2.2.2.5
der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VV TB; giiltig seit 01.01.2019)

- 8§ 6 der Brandenburgische Verkaufsstétten-Bauverordnung (BbgVBauV)

- Punkt 3.2 und 5.10 der Muster-Richtlinie tber den baulichen Brandschutz im Industriebau 2014-07 (A
2.2.2.8 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VV TB; giiltig seit 01.01.2019)

- 810 der Brandenburgischen Garagen- und Stellplatzverordnung (BbgGStV)

§ 30 Absatz 2 Nummer 1

Bei genehmigungsfreien Vorhaben liegt die Verantwortung fiir die Umsetzung der Anforderungen der BbgBO
bei der Bauherrin oder b eim Bauherrn. So sind beispielsweise Brandwénde als Gebaudeabschlusswand bei
Nebengebauden tber 50 m3 geméal § 30 Absatz 2 Nummer 1 erforderlich, auch wenn aufgrund § 61 Absatz 1
Nummer 1 Buchstabe a BbgBO das Gebdaude bis 75 m3 genehmigungsfrei ist.

§ 30 Absatz 2 Nummer 2

Ausgedehnte Geb&ude sind unabhangig von ihrer Nutzung durch Brandwénde in maximal 40 m lange (bzw. auch
maximal 40 m tiefe) Abschnitte zu unterteilen. Auf dieser Weise soll einer horizontalen Brandausbreitung vorge-
beugt werden. Aus den vorgenannten MafRen (quadratisches Gebdude oder Geb&udeteil) ergibt sich eine maxi-
male BrandabschnittsgroRe von 1600 m2, Dabei gilt die Forderung, ausgedehnte Geb&aude sowohl in Langs- als
auch in Querrichtung jeweils im Abstand von 40 m durch Brandwande zu unterteilen. Bei einem Geb&ude ist also
auch dann nach 40 m Lange eine innere Brandwand anzuordnen, wenn die mégliche Gebaudetiefe von 40 m
nicht ausgenutzt wird. Ebenso ergibt sich hieraus, dass das Mal} von 40 m stets in beiden Achsrichtungen ge-
radlinig zu messen ist und damit bei einem abgewinkelten (L-férmigen) Geb&ude geringerer Tiefe nicht ,um die
Ecke" gemessen wird, sondern in beide Richtungen getrennt.

§ 30 Absatz 4

Werden Brandwénde in Geschossen versetzt angeordnet, so muss auch der Brandiiberschlag im Bereich der
AulRenwénde / Fassade behindert werden. In den Bereichen des Versatzes sind nur nichtbrennbare AuRenwand-
bekleidungen zulassig.

Der Brandiiberschlag wird verhindert, wenn tibereinanderliegende Offnungen mindestens 5,0 m auseinander-
liegen. Gleiches gilt auch, wenn ubereinanderliegende Fenster seitlich mindestens 1,50 m versetzt angeordnet
sind.

Auch eine 1,50 m liegend auskragende feuerbesténdige Deckenplatte oder eine 1,0 m hohe feuerbestandige
Briistung stellt eine ausreichende Verhinderung des BrandUberschlags sicher.

*>15m

Brandwand : ;

A

F90-Verglasung
]
I

mind. Sm

~
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§ 30 Absatz 6

Bei inneren Ecken mit F 90-A AuBenwanden ist das MindestmaR von 5,0 m zwischen zwei Offnungen zweier
Brandabschnitte bei diagonaler Messung einzuhalten. Die nachfolgend dargestellten Anordnungen der Brand-
wand (Fall 1 - 4) verhindern den Feuertberschlag im Geb&audeeckbereich gleichwertig.

Fall 1 Fall 2

Anforderung je nach GK,
ohne Stofifestigkeitsnachweis

Fall 3 Fall 4

Fensteréffnung im 5-m-
Bereich ist mit
Brandschutzverglasung
zu schliefen

E

=

5,0m

Bei der Aushildung von inneren Ecken bei Brandabschnittstrennungen im Sinne des § 30 Absatz 6 BbgBO sind
die Anforderungen aus § 30 Absatz 7 Satz 1 BbgBO sinngemal} zu beachten.

8 30 Absatz 7

Ein Mindestabstand zwischen Brandwand und Offnungen in den AuRenwéanden ist nicht vorgeschrieben. Aller-
dings sollte in Anlehnung an die vorherigen Ausfihrungen zu § 30 Absatz 4 BbgBO auch hier ein Mindestabstand
von mindestens 1,50 m gewahrt werden, um einer Brandausbreitung tiber nah beieinanderliegende Fenster-
und Turoéffnungen, inshesondere zu dartiber liegenden Geschossen, vorzubeugen.

Brennbare Bauteile diirfen beidseitig bis an die Brandwand geftihrt, jedoch nicht (iber sie heriibergefiihrt
werden. Demzufolge muss der vertikale Brandriegel mindestens in der Starke der Brandwand ausgebildet
werden.

Wenn brennbare Bedachungen (z. B. Dachfolie oder Bitumendachbahn) tber die Brandwand hinweggefiihrt
werden, missen im Brandwandbereich weitergehende MalRnahmen getroffen werden. Hierzu gehért z. B. eine
mindestens 1 m breite Abdeckung der brennbaren Bedachung durch eine mindestens 5 cm dicke Schicht aus
nichtbrennbaren Baustoffen (z. B. mit einer Grobkiesauflage 16/32) oder mittels mindestens 3 c¢cm dicken
Betonplatten, um ein Durchbrennen zu behindern. Hierfiir muss jedoch eine entsprechende Abweichung nach 8§
67 oder Erleichterung nach § 51 BbgBO beschrieben und bauordnungsrechtlich bzw. von der Priifingenieurin
oder vom Priifingenieur fiir Brandschutz zugelassen werden.
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§ 30 Absatz 8

Die fir die Nutzung erforderliche Zahl und GroRe der Offnungen ergibt sich aus der notwendigen inneren Er-
schlieBung der Gebdude. So darf eine Brandwand, die z. B. Verkaufsraume trennt, (grundsétzlich nur) die fiir den
Kunden- und Warenverkehr benétigten Offnungen haben. Fiir Offnungen in Wanden anstelle von Brandwanden
(Brandwandersatzwanden) gilt die Regelung entsprechend.

Sogenannte Feuerschutzvorhénge entsprechen nicht den geforderten feuerbestandigen, dicht- und selbst-
schlieRenden Abschliissen und kénnen unter bestimmten Voraussetzungen allenfalls nach Zulassung einer
Abweichung nach 8§ 67 bzw. Erleichterung 8 51 BbgBO, vorausgesetzt es handelt sich nicht um einen
Rettungsweg, eingesetzt werden. Hierflir muss die Stromversorgung sichergestellt sein (Sicherheitsstrom-
versorgung). Die Auslosung erfolgt (ber anlagenbezogene autarke Rauchmelder, Rauchschalter (nach DIN
EN 54-7) oder (iber eine Ansteuerung einer ggf. vorhandenen Brandmeldeanlage.

Wird an einen Offnungsabschluss die bauaufsichtliche Anforderung ,selbstschlieBend” gestellt, kann ein Offen-
halten des Abschlusses mittels einer allgemein bauaufsichtlich zugelassenen Feststellanlage oder einem Frei-
lauftiirschlieler realisiert werden; der Einsatz von Feststellanlagen oder Freilauftiirschliel3ern und damit das Of-
fenhalten von Abschlissen bedarf keiner bauaufsichtlichen Entscheidung. An die regelmaRig erforderliche
Uberprifung und Wartung der Anlagen wird erinnert.

§ 30 Absatz 10
Auf die Aushildung einer Brandwand bei Vorbauten kann verzichtet werden, wenn der seitliche Abstand zur
Nachbargrenze der Ausladung des Vorbaus entspricht, mindestens jedoch 1 m betragt. Diese Regelung kommt
nur zum Tragen, wenn aufgrund einer Privilegierung aus 8 6 Absatz 6 BbgBO eine Abstandsflache nicht
einzuhalten ist.

Offene Vorbauten wie z. B. Balkone haben keine Wénde und sind daher von der Regelung nicht betroffen. Sie
bendtigen weder eine Brandwand, noch haben sie einen Abstand zur seitlich gelegenen Grundstiicksgrenze
einzuhalten (siehe z. B. SachsOVG, 21.03.2002 — 1 BS 305/01). Seitlich angebrachte Sichtschutzelemente (wie
auch Briistungen, Umwehrungen) gelten nicht als Wéande im Sinne der BbgBO. Balkone, die im AuRenbereich
uber eine Brandwand hinweg gefiinrt werden, missen einschlie3lich ihrer Umwehrung aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen.

§ 30 Absatz 11

Die entsprechende Anwendung der Absétze 8 und 9 bedeutet eine Verringerung der Anforderungen geman
den Anforderungen an Brandwandersatzwéande. Dies gilt neben Wanden auch fiir Decken, Bauteile, die diese
Winde und Decken unterstiitzen und Abschliisse von Offnungen.

§ 31 Decken

§ 31 Absatz 1

Unter dem Begriff ,raumabschlieRendes Bauteil* versteht die BbgBO nur die Bauteile, die das brandschutz-
technische Schutzziel des Absatzes 1 erflillen missen. ,RaumabschlieRend” ist abweichend vom allgemeinen
Sprachgebrauch eine brandschutzrechtliche Funktionsbhezeichnung, die durch § 31 Absatz 1 bis 3

BbgBO konkretisiert wird.

§ 31 Absatz 2 Satz 2 Nummer 1
Hinsichtlich der Definition von R&umen mit Explosions- oder erhéhter Brandgefahr wird auf die Erlauterungen zu
§ 29 Absatz 2 Nummer 2 BbgBO verwiesen.
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§ 31 Absatz 4

Fur die Flachendefinition der Quadratmeterangaben gilt, § 2 Absatz 3, Satz 3, Halbsatz 1 BbgBO. Dieser
definiert die Flachen der Nutzungseinheiten, soweit die BogBO diesen Begriff verwendet, einheitlich als die
Brutto-Grundflachen. Dieser Begriff ist der Entwurfsverfasserin oder dem Entwurfsverfasser geldufig und durch
die DIN 277 unterlegt.

Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung

§ 31 Absatz 4 Nummer 2

Bei Maisonettewohnungen oder anderen Nutzungen dber zwei Geschosse, die insgesamt groRer als 200 m?
Bruttogrundflache bis maximal 400 m? Bruttogrundflache sind, mlssen beide Geschosse an eine Treppe mit
einem notwendigen Treppenraum angeschlossen sein. Zusatzlich sind in beiden Geschossen Stellen nach-
zuweisen, die mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreicht werden kénnen (Fall 1). Gleichwertig zu den
anleiterbaren Stellen ist die Anbindung an einen zweiten, notwendigen Treppenraum (Fall 2). In beiden Fallen
werden keine Anforderungen an die interne Verbindungstreppe gestellt.

Fall 1

1. Rettungsweg

Notwendiger Treppenraum '\

2. Rettungsweg
Anleiterbare Stelle

/

Fall 2

2, Geschoss

1. Rettungsweg 2 Renungsweg
Notwendiger Treppenraum Notwendiger Treppenraum

Nutzungseinheit <400 n#
1. Geschoss /

§ 32 Dacher

§ 32 Absatz 1
Auf die weiterflinrenden Regelungen im Abschnitt A2.1.9 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmun-
gen (VVTB) des Landes Brandenburg wird verwiesen.
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§ 32 Absatz 5

Dachterrassen aus Holzbelag kénnen auf Stahlbetondecken ohne Bedenken zugelassen werden. Dabei ist zu
beriicksichtigen, dass Feuer nicht auf andere Gebdudeteile und Nachbargrundstiicke tibertragen werden kann.
Ein Abstand zu Brand- und Trennwénden von 1,25 m ist einzuhalten. Die verwendete Holzart muss tber eine
hohe Rohdichte (,Hartholz" mit einer Darrdichte von > 550 kg/m3) verfiigen.

Abschnitt 5 - Rettungswege, Offnungen, Umwehrungen
§ 33 Erster und zweiter Rettungsweg

§ 33 Absatz 1
In einem zu ebener Erde liegenden Erdgeschoss kann auch ein Fenster mit ausreichender GroRe als Rettungs-
weg genutzt werden, ohne dass ein Abweichungsantrag erforderlich ist.

Im Bauordnungsrecht wird an Geb&uden grundsétzlich die Anforderung gestellt, dass zwei Rettungswege
vorhanden sind (aulRer bei Vorhandensein eines Sicherheitstreppenraumes), so dass auch im Falle eines
Brandereignisses die Schutzziele aus § 3 Absatz 1 und § 14 der BbgBO (6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
insbesondere Leben, Gesundheit bzw. Rettung von Menschen und Tieren) gewahrt werden kénnen. Inwieweit
es sich hier insbesondere um bauliche Rettungswege handeln muss, wird unter Absatz 2 definiert. Demnach ist
zu unterstellen, dass der Ausfall eines Rettungsweges (z. B. Ausgang ins Freie oder der notwendigen Trep-
penraum) bauaufsichtlich toleriert ist, solange die Rettung (iber den zweiten Rettungsweg (ein weiter
Ausgang ins Freie oder notwendiger Treppenraum, eine AulRentreppe bzw. eine anleiterbare Stelle) gesichert
werden kann.

§ 33 Absatz 2

Ein Rettungsweg muss grundsétzlich die Selbst- und Fremdrettung ermdglichen. Festmontierte Notleitern,
transportable Leitern (nicht von der Feuerwehr eingesetzte Leitern!), Rettungsschlauche oder Rutschen stellen
keinen zweiten Rettungsweg im Sinne von § 33 BbgBO dar. Der Unterschied zu den Rettungsgeraten der
Feuerwehr besteht darin, dass zu rettende Personen beim Umstieg vom Gebdude auf die Feuerwehrleiter
Hilfestellung durch die Einsatzkréfte erhalten. Sonderlosungen, wie z. B. die fest montierte Notleiter, konnen nur
in Einzelfallen, z. B. bei der Sanierung bestandsgeschitzter Geb&ude unter Berticksichtigung des darauf
angewiesenen Personenkreises, als Abweichung nach § 67 bzw. Erleichterung nach § 51 zugelassen werden.
Werden ortsfeste Notleitern als Rettungsweg verwendet, ist auf ihre sichere Benutzbarkeit entsprechend den
Bestimmungen der DIN 14094 zu achten.

Die BbgBO sieht die Rettungswegflinrung Uber andere Nutzungseinheiten bzw. Brandabschnitte (analog zur
IndBauRL) nicht vor. Allerdings kann in Ausnahmefallen bei Bestandsbauten eine derartige Fihrung des 2.
Rettungsweges im Rahmen einer Abweichung nach § 67 bzw. Erleichterung nach § 51 BbgBO genehmigt
werden, wenn nur ein Nutzer Uber beide angrenzenden Nutzungseinheiten bzw. Brandabschnitte verfligt und
dieser Tatbestand (ein gemeinsamer Nutzer) zur Bedingung bei Erteilung der Abweichung bzw. Erleichterung
erhoben und entsprechend im Baugenehmigungsbescheid verankert wird.

Fir innenliegende Sicherheitstreppenrdume nach Satz 3 sind auch unterhalb der Hochhausgrenze die Bestim-
mungen der Muster-Hochhausrichtlinie entsprechend anzuwenden (siehe nachfolgende grafische Darstellung).
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21.50
o Vorraum
(Schleuse)

Y

[ ]

Druckbeliiftungsanlage fiir Notwendiger
Sicherheitstreppenraum und Flur oder
Vorraum Nutzungseinheit

Allerdings konnen ggf. in Ausnahmeféllen (z. B. im Bestand) Abweichungen nach § 67 bzw. Erleichterungen
nach § 51 BbgBO genehmigt werden, wenn durch andere Lésungen gleichfalls den Schutzzielen aus § 3
Absatz 1 und § 14 BbgBO entsprochen werden kann.

Ein auf3enliegender Sicherheitstreppenraum unter halb der Hochhausgrenze ist ein notwendiger Treppenraum, der
uber einen an der Geb&udeaulRenwand (im Freien) liegenden, offenen, auf3enluftumspiilten Gang (,Laubengang")
erschlossen wird. Durch die ErschlieBung tiber den aulRenliegenden offenen Gang wird baulich sichergestellt, dass
ggfs. vorhandener Rauch aus dem davorliegenden notwendigen Flur nicht in den Treppenraum gelangen und un-
gehindert ins Freie abziehen kann. Die offenen Gange (hier sind nicht die offenen Génge nach § 36 Absétze 5 und
6 BbgBO gemeint) diirfen nicht in Gebaudenischen oder Gebaudewinkeln liegen und mussen oberhalb der erfor-
derlichen Bristung geschosshoch offengehalten und nicht teilweise durch Verglasungen oder Verkleidungen ver-
schlossen werden. Offnungen in den Wanden der Sicherheitstreppenraume sind nur zulassig zu offenen Géange
und ins Freie.

Die Wande zwischen dem auf3enliegenden Treppenraum und dem offenen Gang sind geméalR den Feuerwider-
standsanforderungen aus § 35 Absatz 4 Satz 1 BbgBO herzustellen. Sie durfen aul3er den fiir die Rettungswege
erforderlichen Ttren zu offenen Gangen und ins Freie und den flir die Belichtung des Sicherheitstreppenraumes
erforderlichen Fenstern keine Offnungen haben. Die Briistungen und die Kragplatte des offenen Ganges miissen
den Feuerwiderstandsanforderungen aus § 27 Absatz 1 BbgBO entsprechen und geschlossen sein und aus nicht-
brennbaren Baustoffen bestehen. An den Giebeln, wo aul3enliegende Sicherheitstreppenrdume zum Einsatz kom-
men, sowie im Verlauf der Rettungswege diirfen nur nichtbrennbare Ddmmstoffe zum Einsatz kommen.

Die Turen zwischen dem Innenflur und dem offenen Gang sowie zwischen dem offenen Gang und dem Sicher-
heitstreppenraum missen als mindestens dicht- und selbstschlieRende Tiren aus nichtbrennbaren Baustoffen
ausgebildet sein und in Fluchtrichtung aufschlagen. Fenster zwischen Treppenraum und offenen Gangen miissen
aus feststehenden Isolierverglasungen mit Scheiben aus thermisch vorgespanntem Glas (ESG oder TVG) beste-
hen. Die Fensterrahmen miissen aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Der Abstand zwischen der Tir zum
Sicherheitstreppenraum und der Tiir zum offenen Gang (notwendiger Flur) muss mindestens 1,5 m betragen. Der
Abstand der Tiir zum offenen Gang bzw. zum Sicherheitstreppenraum muss zu anderen Offnungen mindestens 3
m betragen.

Das Erfordernis einer mindestens 1 m2 groRen Offnung zur Rauchableitung an oberster Stelle bei auRenliegenden
Sicherheitstreppenraumen ergibt sich aus § 35 Absatz 8 BbgBO. Die Offnung muss sich vom Erdgeschoss sowie
vom obersten Treppenabsatz aus bedienen lassen und den Zustand der Anlage anzeigen. Die v.g. Anlage zur
Sicherstellung des freien Offnungsquerschnittes an oberster Stelle muss (iber eine Sicherheitsstromversorgung
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verfligen. Fir die Leitungsanlagen gelten die Festlegungen der Muster-Richtlinie iber brandschutztechnische An-
forderungen an Leitungsanlagen -MLAR-. Zur Unterstltzung wirksamer Loscharbeiten ist eine trockene Steiglei-
tung im notwendigen Flur im Zugangangsbereich vom offenen Gang anzuordnen. Der Standort des Einspeise-
punktes ist mit der zusténdigen Brandschutzdienststelle abzustimmen.

auBenliegender Sicherheitstreppenraum

mind. 3,00 m e, 1,50 m mind . 300

Treppenraumwande
Feuerwiderstand gemald
offner Gang § 35 Abs. 4 S. 1 BbgBO

+ N Z . .

mindestens dicht- und
selbstaschliefende Tiren

Mutzungseinheit = | . : Mutzungseinheit

notwendiger Flur { beachte § 36 Abs. 3 5. 4 BbgBQ)

Systemgrafik

Offene Gange (sogenannte Laubengénge) nehmen dieselbe Funktion wie notwendige Flure wahr. Demnach wer-
denim § 36 BbgBO diesbeziiglich besondere materielle Anforderungen gestellt. Wie beim notwendigen Flur kon-
nen auch tber den Laubengang zwei Rettungswege geflihrt werden. Fiir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener
Erde liegen, sieht die BbgBO im § 33 Absatz 2 einen zweiten baulichen Rettungsweg oder eine mit Rettungsgeraten
der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit vor. Somit ist hier bei der mit Rettungsgeréten der Feuerwehr
erreichbaren Stelle nicht formal der Laubengang, der zur ErschlieRung der einzelnen Nutzungseinheiten dient,
gemeint. Allerdings besteht nach 8 67 BbgBO die Maglichkeit von materiellen Anforderungen des Bauordnungs-
rechtes abzuweichen, wenn dennoch die Schutzzielanforderungen aus § 3 Absatz 1 und § 14 BbgBO eingehalten
werden. Demzufolge ist im Rahmen der Antragstellung auch eine Risikoanalyse vorzusehen und im Einzelfall be-
steht das Erfordernis, tiber die Vorgaben der BbgBO hinaus, weiterflihrende Anforderungen zu definieren.

Die Erstellung des Brandschutznachweises (unter Einhaltung der bauordnungsrechtlichen Schutzziele) bei Regel-
bauten der Geb&udeklasse 4 obliegt der/dem Nachweisberechtigten flir Brandschutz gemaR § 66 Absatz 2 Satz 3
BbgBO. Uber die Genehmigungsfahigkeit der Abweichung entscheidet abschlieRend die zustandige untere Bau-
aufsichtsbehdrde gemaR § 67 Absatz 1 BbgBO, unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle § 69 Absatz 3
BbgBO.

§ 33 Absatz 3

Fir die Feststellung, ob ein Gebaude oder eine Nutzungseinheit fiir eine groRere Zahl von Personen geeignet ist,
ist immer eine Priifung im Einzelfall erforderlich, ob die Rettung der Personen in angemessener Zeit moglich ist.
Die abschlieBende Entscheidung tiber die Gestattung der Personenrettung Gber Rettungsgeréte der Feuerwehr
obliegt der zustandigen Brandschutzdienststelle. Auf das gesamte Geb&ude ist abzustellen, wenn dieses nur eine
Nutzungseinheit hat. Im Ubrigen ist jede Nutzungseinheit gesondert zu betrachten.
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§ 34 Treppen

§ 34 Absatz 1

Gemal Abschnitt A 4.2, Anlage A 4.2/1 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) ist
die DIN 18065 nicht eingefuhrt fir die Anwendung auf Treppen in Wohngebduden der Gebaudeklasse 1 und 2
und innerhalb von Wohnungen.

§ 35 Notwendige Treppenraume, Ausgange

§ 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2

Bei Maisonettewohnungen oder anderen Nutzungen (iber zwei Geschosse mit insgesamt nicht mehr als 200 m2
Bruttogrundflache reicht es aus, wenn ein Geschoss an eine Treppe mit einem notwendigen Treppenraum
angeschlossen ist und das andere Geschoss uber eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle
verfligt (Fall 3). Gleichwertig zur anleiterbaren Stelle ist die Anbindung an einen zweiten notwendigenTreppen-
raum (Fall 4). Damit sind die nach § 33 Absatz 1 BbgBO geforderten zwei voneinander unabhangigen
Rettungswegen umgesetzt. Die interne Verbindungstreppe zwischen den beiden Geschossen ist eine notwendige
Treppe und muss die Anforderungen nach § 34 Absatz 4 BbgBO erfiillen. Die Ausbildung eines eigenen Trep-
penraumes ist nicht erforderlich (§ 33 Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 BbgBO).

Fall 3

2. Geschoss

2. Rettungsweg
Anletterbare Stelle

Nutzungseinheit « 200 m*®

1. Geschoss
1. Rettungsweg notwendige
Notwendiger Treppenraum Treppe

Fall 4

2. Geschoss

2. Rettungsweg
Notwendiger Treppenraum

Nutzungseinheit < 200 m*

1. Geschoss
1. Rettungsweg
Notwendiger Treppenraum Notwendige Treppe

Auf die Erlauterungen zu § 31 Absatz 4 Nummer 2 und den dort definierten Fallgestaltungen 1 und 2 wird verwie-
sen.
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§ 35 Absatz 5 Nummer 1

Fensterrahmen, Ful3leisten, Tiren und Turrahmen sowie Handlaufe von Geldndern gelten nicht als Einbauten;
sie durfen aus brennbaren Baustoffen bestehen. Auch bestehen gegen elektronische Anzeigevorrichtungen

(z. B. Tir- bzw. Raumschilder sowie Flachbildschirme als Brandlast- und Rauchgas-optimierte Monitore) keine
Bedenken, da diese an Wénden befestigt werden, deren Bekleidungen, Putze und Dadmmstoffe aus nichtbrenn-
baren Baustoffen bestehen miissen. Dennoch muss ein diesbeziglicher Einsatz nutzungsspezifisch hinsichtlich
der Art, GroRe und Umfang der Ausriistung sowie eine damit verbundene Risikobetrachtung im Brandschutz-
nachweis abgehandelt werden.

§ 35 Absatz 6
Beziiglich erweiterter Regelungen zu ,selbstschlieBenden* Offnungsabschliissen wird auf die Erlduterungen zu
§ 30 Absatz 8 verwiesen.

§ 35 Absatz 6 Satz 1 Nummer 2
Als rauchdicht und selbstschlieBend gelten Abschliisse, wenn sie der DIN 18095 entsprechen.

§ 35 Absatz 6 Satz 1 Nummer 3

Turen zwischen notwendigen Treppenrdumen und Nutzungseinheiten dirfen nach Absatz 6 Satz 2 keine
lichtdurchlassigen Seitenteile und Oberlichte ohne Brandschutzqualifikation haben. Die Zuldssigkeit
lichtdurchl&ssiger Seitenteile und Oberlichte bezieht sich ausschlieBlich auf Feuerschutz- und Rauchabschlisse.
Wird an Stelle einer dicht- und selbstschlieBenden Tir eine feuerhemmende, dicht- und selbstschlieende
Tir eingebaut, sind Seitenteile und Oberlichte in gleicher Brandschutzqualitat bis zu einer

Breite von 2,50 m zulassig.

Als dichtschlieBend gelten Abschlisse mit stumpf eingeschlagenem oder gefélztem, formstabilen Ttrblatt und
einer mindestens dreiseitig umlaufenden Dichtung. Verglasungen (als Verbundsicherheitsglas - VSG > 6 mm) in
diesen Abschliissen sind zuldssig.

§ 35 Absatz 7
Entsprechend der Funktion als Rettungsweg ist fir notwendige Treppenrdaume eine Beleuchtung erforderlich,
um die notwendige Orientierung zu gewahrleisten. Sind keine Fenster in notwendigen Treppenrdumen ab einer

Hohe nach § 2 Absatz 3 Satz 2 BbgBO von mehr als 13 m vorhanden, ist zudem eine Sicherheitsheleuchtung
erforderlich. Die Beleuchtungsstérke in den Achsen der Rettungswege muss mindestens 1 Lux betragen.

§ 35 Absatz 8

Die Anforderungen an die Beliiftung und Rauchableitung werden in der Regel durch Fenster zum Offnen und /
oder, wenn nicht vorhanden, eine Rauchableitungsoffnung an oberster Stelle mit manueller Bedienung erfillt.
Fenster dienen der Belliftung, Belichtung sowie der Rauchableitung. In Verbindung mit der Rauchableitung
dient die Ausgangstiir aus dem notwendigen Treppenraum ins Freie als Zuluftéffnung. Das Offnen der Rauch-
ableitungsoffnung erfolgt in der Regel durch die Feuerwehr, da die Entrauchung des Treppenraums der Unter-
stlitzung wirksamer Loscharbeiten dient und damit gleichfalls den Schutzzielanforderungen des § 14 BbgBO
unterliegen.

Im Zuge der Novellierung der BbgBO erfolgte die Anpassung an das Musterrecht, bei dem die Regelungen des
§ 35 Absatz 8 MBO grundsétzlich unter Authebung der Differenzierung zwischen auf3en- und innenliegenden
Treppenrdumen neu gefasst wurden. Der Satz 1 regelt die Grundanforderungen hinsichtlich der Beluftung und
Rauchableitung. Der Satz 2 unterscheidet zwischen Treppenrdumen mit und ohne Fenstern.

In Gebauden bis zur Gebaudeklasse 4 werden die Grundanforderungen des Satzes 1 erflillt, wenn nach Satz 2
Nummer 1 in jedem oberirdischen Geschoss unmittelbar ins Freie filhrende Fenster mit einem freien Querschnitt
von mindestens 0,50 m? vorhanden sind und geéffnet werden konnen (manuell 6ffenbar). Dort wo keine
Fenster vorhanden sind bzw. die Vorgaben aus Satz 2 Nummer 1 nicht erfullt werden konnen, miissen
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Offnungen zur Rauchableitung an oberster Stelle geschaffen werden. Nach Satz 3 erster Halbsatz miissen bei
Gebdauden der Gebéudeklasse 5, trotz der Erfillung der Vorgaben aus Satz 2 Nummer 1, grundsatzlich
Offnungen zur Rauchableitung an oberster Stelle vorhanden sein. Im zweiten Halbsatz des Satzes 3 wird
zudem definiert, dass bei Treppenrdumen ohne Fenster in Gebduden der Gebaudeklasse 4 und 5 noch weiter-
fihrende Mafnahmen (z. B. baulich bzw. anlagentechnisch) zur Sicherstellung der Grundanforderungen vorzu-
sehen sind.

Notwendige Treppenrdume ohne Fenster in der Gebaudeklasse 4 und 5:

Fir diese Treppenrdume konnen nach Satz 3 Halbsatz 2 besondere Vorkehrungen notwendig werden, um eine
Belliftung und Rauchableitung zur Unterstiitzung wirksamer Ldscharbeiten sicherzustellen. Zusatzliche MaRnah-
men konnen den Raucheintritt aus anschlieBenden Nutzungseinheiten begrenzen. Angesichts des vergleichbaren
Risikoprofils notwendiger Treppenrdume mit und ohne Fenster miissen zusétzliche MaRnahmen begriindet und
verhaltnismaRig sein. In Abhéngigkeit von der Gebaudenutzung, der Anzahl der Personen in den Nutzungsein-
heiten etc. und der weiteren brandschutztechnischen Ausstattung kommen z. B. folgende zusatzliche Maf3nah-
men in Betracht:

1. in Geb&uden der Geb&audeklasse 4 und 5 bis zu einer Hohe von 13 m nach § 2 Absatz 3 Satz 2 BbgBO
a) Der Treppenraum darf aus den Geschossen nur tber einen Vorraum oder einen notwendigen Flur
zuganglich sein. Der Vorraum darf weitere Offnungen nur zu Aufziigen und zu Sanitarraumen
haben. Im Ubrigen hat er die Anforderungen an notwendige Flure zu erfiillen.
b) Ein Vorraum oder Flur ist nicht erforderlich, wenn zum Treppenraum feuerhemmende, rauchdichte
und selbstschliel3ende Tiren vorhanden sind.
Der Treppenraum muss grundsatzlich nach Absatz 8 tiber eine Offnung zur Rauchableitung an oberster
Stelle verfiigen. Allerdings muss die Offnung zur Rauchableitung mit einer freien Offnungsflache von
mindestens 1 m? nicht nur Gber Handausldsestellen bedienbar sein, sondern zusétzlich iber Rauchmelder
in Abhangigkeit von der Raumhohe (je ca. 6 m Raumhdhe ein Melder, gleichméfig angeordnet) verfligen,
mindestens jedoch an oberster Stelle, um auch eine automatische Auslésung zu gewéhrleisten. Im Ein-
gangsgeschoss muss eine Zuluftéffnung vorhanden sein, die mindestens die GréRe der freien Offnungs-
flache der Offnung im Dach aufweist. Dieses kann ggf. die Gebaudeeingangstiir sein, die dann eine
Feststelleinrichtung aufweisen muss.

2. in Geb&uden der Geb&audeklasse 5 mit einer Héhe von tiber 13 m nach § 2 Absatz 3 Satz 2 BbgBO
¢) Ein Vorraum oder Flur ist nicht erforderlich, wenn der Eintritt von Rauch in den Treppenraum durch
Anlagen zur Erzeugung von Uberdruck verhindert wird. Druckbeliiftungsanlagen (auch Spiilliiftung
genannt) missen so bemessen und beschaffen sein, dass die Luft auch bei gedffneten Tiiren zu dem
vom Brand betroffenen Geschoss auch unter ungiinstigen klimatischen Bedingungen entgegen der
Fluchtrichtung stromt. Die Abstromgeschwindigkeit der Luft durch die getffnete Tir des Treppen-
raums muss mindestens 2,0 m/s betragen. Die maximale Tir6ffnungskraft an den Tiiren darf hdchs-
tens 100 N betragen. Druckbeliiftungsanlagen miissen durch die Brandmeldeanlage automatisch
ausgelost werden. Geeignete Abstroméffnungen sind vorzusehen. Die Anforderungen an notwen-
dige Treppenraume ohne Fenster der GK 5 sind geringer als bei Sicherheitstreppenrdaumen, da
ein zweiter Rettungsweg zur Verfligung steht.
Fir alle Sicherheitseinrichtungen des Treppenraums ist eine Notstromversorgung vorzuhalten, die sich bei
Ausfall der allgemeinen Stromversorgung selbsttatig innerhalb von 15 Sekunden einschaltet. Die Notstrom-
versorgung ist fiir eine Betriebsdauer von mindestens 60 Minuten auszulegen.

In Satz 4 werden die MindestgrRe des freien Querschnittes fiir Offnungen zur Rauchableitung an oberster
Stelle sowie die Bedienung der Abschliisse dieser Offnungen geregelt. Die Begrifflichkeit ,Offnung zur Rauch-
ableitung” ergibt sich aus Satz 2 Nummer 2 und ist daher nicht pauschal auf alle notwendigen Treppenraume in
den einzelnen Gebdudeklassen.
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§ 36 Notwendige Flure, offene Gange

§ 36 Absatz 1 Nummer 3

Fur die Flachendefinition der Quadratmeterangaben gilt, 8 2 Satz 3 Halbsatz 1 BbgBO. Dieser definiert die
Flachen der Nutzungseinheiten, soweit die BbgBO diesen Begriff verwendet, einheitlich als die Brutto- Grund-
flachen. Dieser Begriff ist der Entwurfsverfasserin oder dem Entwurfsverfasser geldufig und durch die DIN
277 unterlegt.

§ 36 Absatz 1 Satz 2
Die Aufzahlung in Absatz 1 Satz 2 ist abschlieBend. Notwendige Flure sind nur in diesen Fallen per Gesetz nicht
erforderlich; will man davon abweichen, dann ist eine Abweichungsentscheidung erforderlich.

§ 36 Absatz 3 Satz 1
Als rauchdicht und selbstschliel3end gelten Abschliisse, wenn sie der DIN 18095 entsprechen.

§ 36 Absatz 4

An feststehende Verglasungen wie Lichtéffnungen in Innenwanden notwendiger Flure sind Anforderungen wie
an Flurwande zu stellen. Dabei sind in der Regel feuerhemmende, strahlungsundurchlédssige Verglasungen (F
30 nach DIN 4102 bzw. EI 30 nach DIN EN 13501) zu verwenden. Feuerhemmende, strahlungsdurchléssige
Verglasungen (G 30 nach DIN 4102 bzw. E 30 nach DIN EN 13501) in Trennwénden von notwendigen Fluren
sind mit entsprechender Abweichung nach § 67 oder Erleichterung nach § 51 BbgBO zuldssig, wenn sie mit der
Unterkante mindestens 1,80 m (iber dem FuRboden angeordnet sind.

In den Wanden notwendiger Flure sind Tiren in Hinblick auf die Brandschutzanforderungen privilegiert. Die
Privilegierung erstreckt sich auch auf Tiren, die im Seitenteil mit einer Glasflllung oder mit einem Oberlicht
ausgestattet sind, bis zu einer maximalen Gesamtturbreite von 1,50 m (lichtes Mal} Turrahmen). Die Verglasung
muss als Verbundsicherheitsglas (VSG) > 6 mm oder als Drahtglas > 7 mm ausgefiihrt werden. Zudem missen
die v.g. Verglasungen sowie das Turblatt innerhalb eines Tiirrahmens (als ein Element / Offnungsabschluss)
angeordnet sein. Alle anderen Verglasungen in notwendigen Flurwénden mussen entsprechend der 0.g. Anfor-
derungen (F30 / EI 30 oder G30 / E 30, ab 1,80 m UK Verglasung) ausgebildet sein. Im Kellergeschoss, zu
Lagerrdumen und zu Rdumen mit Explosions- oder erhhter Brandgefahr ist die Privilegierung von Tiiren ausge-
schlossen.

Hinsichtlich der Definition von dichtschlieenden Abschliissen wird auf die Erluterungen zu 8§ 35 Absatz 6
Nummer 3 BbgBO verwiesen.

§ 36 Absatz 5

An die W&nde und Bristungen offener Génge (,Laubengénge®) werden dieselben Anforderungen wie an
notwendige Flure gestellt. Lediglich die Fenster in der AuRenwand der Nutzung sind ab einer Brlistungshéhe
von 0,90 m ohne Anforderungen zulassig. Die Offnung oberhalb der Bristung darf nur soweit geschlossen
werden, dass Belichtung und Beliiftung der angrenzenden R&ume nicht beeintrachtigt werden und Rauch
ungehindert abziehen kann. Die v.g. Anforderungen gelten als erflillt, wenn die Flache der geschlossenen Teile
30 % und die Einzelbreite der geschlossenen Elemente 2,0 m nicht Uiberschreitet. Weitere Einschrankungen der
Offnung oberhalb der Briistung von offenen Géngen miissen begriindet und im Rahmen einer Abweichung
nach 8 67 bzw. Erleichterung nach § 51 bauordnungsrechtlich beschieden werden.

Werden die offenen Gange nachtraglich (z. B. bei energetischen Sanierungen) ohne genehmigte Abweichung
bzw. Erleichterung gegentber den v.g. Vorgaben geschlossen, werden die offenen Génge zu notwendigen
Fluren und die bisher aufRenliegenden Fenster verlieren ihre Privilegierung. Die Fenster sind dann entspre-
chend den Anforderungen an notwendige Flure mit feststehenden F30-Verglasungen auszustatten und die Flure
ggf. nach Absatz 3 in Rauchabschnitte zu unterteilen.
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§ 37 Fenster, Tiren, sonstige Offnungen

§ 37 Absatz 3

Bei barrierefreien Wohnungen nach § 50 BbgBO sind die Technischen Baubestimmungen unter Nummer A 4.2.2,
mit den Anlagen A 4.2/2 und A 4.2/3 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) zu bertick-
sichtigen.

§ 37 Absatz 5

Im Brandfall muss sichergestellt sein, dass Personen sich gegenuber den Rettungskréften bemerkbar machen
kénnen, die Umsetzbarkeit der eigentlichen RettungsmalRnahmen und die Sicherung des Angriffsweges fir die
Einsatzkréafte der Feuerwehr gesichert ist. Daher ist der Betrieb von elektrisch betriebenen Rollldden und
Verdunkelungsvorhéngen bei Fenstern und Tiiren die als Rettungsweg dienen, auch im Brandfall sicherzustellen.
Die Rollladen und Verdunkelungsvorhédnge miissen mechanisch (z. B. Handkurbel, Zugsysteme bzw. Notraffun-
gen) zu offnen sein. Hierbei ist zu beachten, dass die zur Betétigung erforderlichen Mechanismen / Bauteile
dauerhaft erreichbar und benutzbar sein miissen. Wenn eine mechanische Losung nicht in Betracht kommt,
mussen Rollladen Uber eine gesicherte akkubetriebene Steuerung verfligen, mit der sie bei einem Stromausfall
hochfahrbar sind (analog zu 24 V-Anlagen zur Rauchableitung nach § 35 Absatz 8 BbgBO). Bei Vorhandensein
einer automatischen Brandmeldeanlage nach DIN VDE 0833 und DIN 14675 kann die automatische Offnung
der Rollldden und Verdunkelungsvorhdnge auch mittels einer Brandfallsteuerung gesichert werden. In jedem
Fall muss der freie lichte Querschnitt von mindestens 0,90 m x 1,20 m gesichert werden.

Bei der Planung miissen Fenster, die als Rettungswege dienen, ein stehendes Offnungsformat (mindestens 0,90
m x 1,20 m) aufweisen. In der Begriindung zur BbgBO heilit es konkret, dass ,unter Berlcksichtigung der Ver-
wendung der in den technischen Regeln (iblichen MaRangaben ,Breite x Hohe* ((so u.a. die DIN 4172 und ehe-
mals DIN 18050) die Rettungsfenster als hochformatige Fenster auszubilden sind. Die erforderliche GroRe muss
tatsachlich zur Verfligung stehen und darf nicht durch Fensterunterteilungen eingeschréankt werden*. Allerdings
kann im Einzelfall auch in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle von den Regelungen

abgewichen werden, wenn gegen die sichere Benutzbarkeit des Rettungs- und Angriffsweges keine Bedenken
bestehen. Inshesondere im Erdgeschoss sind Abweichungen von der Vorgabe denkbar, da der Einsatz von
Rettungsgeraten der Feuerwehr ggf. nicht erforderlich ist.

§ 38 Umwehrungen

§ 38 Absatz 1

In 6ffentlich zugénglichen Geb&uden, wie Hotels, Schulen oder Verwaltungsgebduden, sowie in Gebduden, in
denen regelmaRig mit der Anwesenheit von kleinen Kindern gerechnet werden muss, wie Kindergarten oder
Mehrfamilienhdusern, ist die Umwehrung so auszufiihren, dass eine Leiterwirkung nicht moglich ist.

§ 38 Absatz 3

Die Hohe der Bristung ist von der Oberkante Fertigful3boden bis zur Oberkante Fensterbank bzw. Blendrahmen
oder eines anderen feststehenden briistungsahnlichen Bauteiles (z. B. Oberkante des feststehenden Kampfer-
profils) zu messen. Befinden sich vor der Fensterbriistung Stufen oder Bauteile wie z. B. Kabel- oder Liiftungs-
kandle und Podeste, die wie eine Stufe betreten werden kdnnen, ist von der Oberkante dieser Bauteile aus zu
messen. Der feststehende Blendrahmen darf angerechnet werden. Bei bodentiefen Fenstern wird die Anforde-
rung an die Bristungshéhe durch eine Umwehrung oder ein festverglastes Unterteil in entsprechender Héhe (8
38 Absatz 3 BbgBO) erfilllt. Bei der Verwendung von feststehenden Verglasungen (mit Verbundsicherheitsglas)
bedarf es keiner zuséatzlichen Umwehrung, sofern keine Unterschreitung der geforderten Mindesthéhe vorliegt.

Abschnitt 6 - Technische Gebaudeausristung

§ 39 Aufziige

Bei der Planung von Aufziigen sind die Anforderungen aus der DIN EN 81- Teil 73 (,Verhalten von Aufzligen
im Brandfall*) zu beriicksichtigen.

Sofern eine Aufzugsanlage Bestandteil des Bauantrags ist, muss das Landesamt fiir Arbeitsschutz im Rahmen
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des Baugenehmigungsverfahrens beteiligt werden, da Aufzugsanlagen den Anforderungen der Betriebssicher-
heitsverordnung (8 2 Absatz 3 Satz 2 Nummer 11i. V. m. § 3 Absatz 6 Satz 2 BetrSichV) unterliegen.

§ 39 Absatz 1 Nummer 1

Aufziige und deren ggf. vorhandene Fahrschachte werden als bauordnungsrechtlich definierte Bestandteile der
technischen Geb&udeausriistung einer baulichen Anlage betrachtet und nicht als Einbauten nach § 35 Absatz 5
BbgBO. Notwendige Treppenrdume nach § 35 BbgBO sind nie vllig frei von Brandlasten und Ziindquellen.
Dennoch werden in der BbgBO und den LTB bauordnungsrechtliche Anforderungen definiert, welche inshe-
sondere im Bereich der notwendigen Treppenrdume einer Brandentstehung und -ausbreitung vorbeugen sollen.
Da Aufziige dennoch sicher umkleidet sein miissen, gelten hier im Bereich von notwendigen Treppenrdaumen
die Vorgaben aus 8 35 Absatz 5 BbgBO. Im Bereich der Treppenrdume werden nur die Leitungsanlagen
und technischen Ausriistungen vorgesehen, die fiir den sicheren Betrieb des Aufzuges erforderlich sind. In der
Begriindung zur BbgBO (Landtag Brandenburg — 6. Wahlperiode, Drucksache 6/3268, Gesetzentwurf der Lan-
desregierung, Gesetz zur Novellierung der BbgBO und zur Anderung des LimschG; ausgegeben am
04.01.2016) heif3t es, dass erfahrungsgeméld keine vom Aufzug ausgehende Gefahr fiir den Treppenraum zu
erwarten ist.

§ 39 Absatz 3

Liegt ein Aufzug innerhalb eines notwendigen Treppenraums, geniigt eine gemeinsame Offnung zur Rauchablei-
tung im Treppenraum. Hier gelten die Mindestanforderungen aus § 35 Absatz 8 BbgBO. Es ist eine Liiftungsoff-
nung aus dem Aufzugsschacht zum Treppenraum (unterhalb der obersten Decke) vorzusehen, der die lichten
Mindestquerschnittsflachen nach Absatz 3 erflillen muss. Die Anforderungen an die Fahrschachttliren geman der
DIN 18091 im Hinblick auf die Rauchdichtigkeit kdnnen sinngemal} entfallen. Um im Brandfall eine selbsttatige
Offnung der gemeinsamen Offnung zur Rauchableitung zu ermdglichen, miissen automatische Melder in Abhén-
gigkeit von der Raumhohe, mindestens jedoch einer an oberster Stelle, installiert werden. Wenn eine automati-
sche Auslosung der Rauchableitungsoffnung im Bereich des notwendigen Treppenraumes sowie eine im oberen
Bereich des Fahrschachtes befindliche Rauchuberleitungsoffnung sichergestellt wird, werden keine zusatzlichen
Anforderungen an die Uberwachung von Aufzugsschachten durch automatische Melder gestellt. Fiir Offnungen
zur Rauchableitung in notwendigen Treppenrdumen und Aufzugsschéchten nach der Brandenburgischen Bau-
ordnung bestehen keine Prifpflichten gemaR der Brandenburgischen Sicherheitstechnischen Geb&udeausriis-
tungs-Verordnung.

§ 40 Leitungsanlagen, Installationsschéchte und Installationskanéle

Weiterfiihrende Anforderungen sind aus der Muster-Richtlinie Uber brandschutztechnische Anforderungen an
Leitungsanlagen (Muster-Leitungsanlagenrichtlinie - MLAR) als Technische Regel in Punkt A 2.2.1.8 der Ver-
waltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB), zu entnehmen.

Hilfsweise kdnnen hier auch die Erlauterungen aus dem Kommentar mit Anwendungsempfehlungen und Praxis-
beispielen zu der Muster-Leitungsanlagen-Richtlinie (M-LAR), Muster-Systembdden-Richtlinie (MSysBOR) und
dem Muster einer Verordnung tiber den Bau von Betriebsrdaumen fiir elektrische Anlagen (MEItBauVO) [5. komplett
Uberarbeitete Auflage 2018; Autoren: Dipl.-Ing. Manfred Lippe, Dipl.-Ing. Knut Czepuck, Frank Méller und Dr. Jorg
Reintsema] herangezogen werden.

Die Neufassung der Norm DIN VDE 0100-420:2016-02 verlangt fur Niederspannungsanlagen in bestimmten Ge-
bauden erstmalig den Einsatz ,besonderer MaBnahmen zum Schutz gegen die Auswirkungen von Lichtbdgen in
Endstromkreisen* (Abschnitt 421.7). Dieser zusatzliche Schutz soll mit Fehlerlichtbogen-Schutzeinrichtungen
(AFDD) umgangssprachlich ,Brandschutzschalter” erreicht werden. Diese zusétzliche Schutzeinrichtung wird bau-
ordnungsrechtlich nicht gefordert. Die MLAR enthalt keine entsprechenden Anforderungen.

Die Regelung des Abschnitt 421.7 der DIN VDE 0100-420 hat allenfalls empfehlenden Charakter.

§ 41 Liftungsanlagen
Weiterfilhrende Anforderungen sind aus der Muster-Richtlinie iber brandschutztechnische Anforderungen an
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Laftungsanlagen (Muster-Liiftungsanlagen-Richtlinie M-LUAR) als Technische Regel in Punkt A 2.2.1.11 der Ver-
waltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) zu entnehmen.

Hilfsweise kdnnen hier auch die Erlauterungen aus dem Kommentar mit Anwendungsempfehlungen und Praxis-
beispielen zur Muster-Liiftungsanlagen-Richtlinie (MLUAR) [2. aktualisierte Auflage 2016; Autoren: Dipl.-Ing.
Manfred Lippe, Dipl.-Ing. Knut Czepuck, Dipl.-Ing. Johann Esser und Dipl.-Ing. Peter Vogelsang] herangezogen
werden.

§ 42 Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Warmeerzeugung, Brennstoffversorgung

Weitere Anforderungen ergeben sich aus der Brandenburgischen Feuerungsverordnung (BbgFeuV), der Verord-
nung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen (1. BImSchV), dem Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
(EEWarmeG) sowie der Energieeinsparverordnung (EnEV).

§ 42 Absatz 3 Satz 1

Die Anforderung ,unzumutbare Belastigungen® ergibt sich aus 8 19 Absatz 1 der 1. BImSchV. Der Bundesgesetz-
geber hat hier zum Schutz inshesondere vor Geruchsbeléstigungen, Mindestschornsteinhdhen und Mindestab-
stande zu Offnungen wie Fenster oder Tiiren bei Feuerungsanlagen fir feste Brennstoffe festgelegt, die tiber die
Anforderungen des § 9 Absatz 1 BbgFeuV hinausgehen.

§ 46 Blitzschutzanlagen

Blitzschutzanlagen kénnen erforderlich sein bei Anlagen, die ihre Umgebung Uberragen, die von zahlreichen
Personen genutzt werden, die keine Bedachung haben oder bei der Lagerung von Stoffen mit Explosions- oder
erhohter Brandgefahr.

Das Erfordernis einer Blitzschutzanlage ist durch eine Blitzschutzanalyse zu dokumentieren. Die Blitzschutz-
anlage muss den technischen Anforderungen der DIN EN 62305 (VDE 0185-305) in der geltenden Fassung
entsprechen. Die Prifung der Blitzschutzanlage erfolgt zur Nutzungsaufnahme durch einen Sachkundigen.

Abschnitt 7 — Nutzungsbedingte Anforderungen

§ 47 Aufenthaltsraume
Zur Definition von Aufenthaltsraumen vgl. § 2 Absatz 5 BbgBO. Die Anforderungen beschrénken sich auf
Raumhohe, Belichtung und Belliftung.

§ 47 Absatz 1

Besondere Anforderungen an Aufenthaltsraume in Kellergeschossen werden nicht gestellt, da die fur alle
Aufenthaltsraume geltenden Mindestanforderungen ausreichend sind. In Gebduden der Gebaudeklasse 1 und
2 sowie grundsatzlich in Dachgeschossen muss die lichte Raumhéhe so gestaltet werden, dass eine Wohn-
nutzung sowie weiterfuihrende Nutzung, die als Regelbau gemél’ BbgBO eingestuft werden, gewahrleistet werden
kénnen. Somit muss in Anlehnung an die Wohnflachenverordnung eine lichte Mindesthéhe von 2 m

gewdhrleistet werden. Insbesondere bei barrierefreien Wohnungen und sonstigen Nutzungen, wo die Barri-
erefreiheit gesichert werden muss, sind weiterfihrend die Vorgaben aus § 50 sowie der DIN 18040 als
Technische Baubestimmung der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) (z. B. lichten
Durchgangshohe an Tiren von 2,05 m) einzuhalten. Demnach ergibt sich aus bautechnischen Griinden eine
hohere lichte Mindesthéhe als die nach der Wohnflachenverordnung geforderten 2 m. Dariiber hinaus missen
bei Arbeitsstétten auch die weiterflinrenden Anforderungen aus der Arbeitsstattenrichtlinie ASR Al.2 - Raumab-
messungen und Bewegungsflachen - bei der Planung berticksichtigt werden. Somit muss nach der ASR Al1.2
Punkt 6 Absatz 2 bei Rdumen bis zu einer Grundflache von 50 m? eine lichte Mindesthohe von 2,50 m
nachgewiesen werden. Hiervon darf nur auf das nach Landesbaurecht zuldssige MalR der lichten Héhe abge-
wichen werden, wenn in den Raumen (iberwiegend leichte oder sitzende Tétigkeiten ausgelibt werden und
dies mit der Nutzung der Arbeitsrdume vereinbar ist (dies setzt eine entsprechende Begutachtung voraus).
Die lichte Raumhohe ist grundsétzlich der Abstand der Oberkante des fertigen Fuf3bodens bis zur Unter-
kante der fertigen Decke. Einzelne Bauteile, wie Balken oder Unterziige schrénken die sonst eingehaltene lichte
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Héhe nicht ein. Dies gilt jedoch nicht, wenn z. B. die gesamten Sparren oder Deckenbalken bzw. Galerien
die erforderliche lichte Raumhghe unterschreiten.

Galerien im Luftraum von Dachgeschossen sind nur dann Aufenthaltsrdume, wenn sie objektiv dazu geeignet
sind. Dazu zahlt auch eine gewisse GroRe von mindestens 12 m? (VGH Baden-Wirttemberg, 12.05.1982 - 3 S
1689/81).

§ 47 Absatz 2 Satz 2

Die Regelung zur FenstergrofRe dient ausschlieBlich der Sicherstellung der Beleuchtung und Belliftung. Die
unter dem Gesichtspunkt der Rettung von Personen erforderlichen Mal3e von Fenstern sind in § 37 Absatz 5
BbgBO geregelt. Bei der Bemessung der Netto-Grundflache des Raumes ist die DIN 277 zu Grunde zu legen.
Die Grundflache von Vorbauten und Loggien ist nur in die Grundflache einzubeziehen, wenn diese verglast
sind. Da auf das Rohbaumal? abzustellen ist, sind die Fensterrahmen zu ibermessen.

§ 48 Wohnungen

§ 48 Absatz 1

Auf die bauaufsichtliche Richtlinie tiber die Liiftung fensterloser Kiichen, Béder und Toilettenrdume in Wohnungen
als Technische Regel in Punkt A 3.2.6 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) des Landes
Brandenburg wird hingewiesen.

§ 48 Absatz 2

Die Grol3e des Abstellraums richtet sich nach der Art und Grofie der Wohnung. Die in § 49 Absatz 4 Satz 3
BbgBO 1994 bzw. BbgBO 1998 genannte GroRe (6 m2, davon mindestens 1 m2 innerhalb der Wohnung) kann
allenfalls als Orientierungswert flir Wohnungen herangezogen werden. Anstelle eines (abgeschlossenen) Ab-
stellraumes kann auch eine durch geeignete Sicherungsmafnahmen (z. B. Trennwandsysteme aus Gitter, Stahl-
lamellen bzw. Lochbleche) abgetrennte Abstellflache vorgesehen werden.

Die Forderung nach Abstellrdumen fiir Rollstlihle, Kinderwagen und Fahrréder beschrankt sich auf Wohngebaude
der Gebaudeklassen 3 bis 5. Leicht erreichbar und gut zugénglich sind sie in der Regel dann, wenn sie zu ebener
Erde oder im Keller angeordnet sind. Die Abstellrdume kénnen auch in Nebengebauden aulRerhalb der Wohnge-
baude bzw. als Gemeinschaftsanlage fiir mehrere benachbarte Gebaude hergestellt werden.

§ 48 Absatz 4

Rauchwarnmelder stellen eine Malinahme zur Nutzungssicherheit der Wohnungen, insbesondere wéhrend der
Nachtruhe, dar. Sie dienen ausschlief3lich dem Schutz der Personen in der vom Brand betroffenen Wohnung.
In besonderen Féllen kann auch mehr als ein Rauchmelder erforderlich sein, um eine Rauchdetektion in
vertretbarem Zeitrahmen sicherzustellen. Hinweise zur Anordnung von Rauchwarnmeldern enthalten die DIN
14676 ,Rauchwarnmelder fiir Wohnhauser, Wohnungen und Rdume mit wohnungséhnlicher Nutzung — Einbau,
Betrieb und Instandhaltung® in der geltenden Fassung sowie die Einbauanweisungen der Hersteller. Die
Rauchwarnmelder kénnen nach DIN 14676 als Einzelrauchwarnmelder, miteinander vernetzt (innerhalb einer
Nutzungseinheit) und / oder mit Anschluss an einer Warneinrichtung betrieben werden.

Rauchwarnmelder dienen nicht zur Kompensation von Abweichungen oder Erleichterungen von bauord-
nungsrechtlichen Anforderungen und unterliegen nicht der Prifpflicht nach der BbgSGPrifV.

Verantwortlich fur den Einbau und die Wartung von Rauchwarnmeldern ist wie bei allen anderen Anforderungen
des Bauordnungsrechts nach § 52 BbgBO die Bauherrin oder der Bauherr bzw. die Eigentimer der Wohnungen.
Unbenommen bleiben vertragliche Regelungen zwischen Vermietern und Mietern zur Erhaltung der Betriebs-
bereitschaft.

Bei der Errichtung von Wohnungen ist die Einhaltung der Verpflichtung zum Einbau von Rauchwarnmeldern in
den Bauvorlagen darzulegen (Baubeschreibung — Formular 2.1).
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Bei der Bereitstellung von barrierefreien bzw. altersgerechten Wohnungen (ggf. Menschen mit sensorischen
Einschrankungen) sollten bei der Planung auch die weiterfihrenden Hinweise aus Punkt 4.4.1 der DIN 18040-2
sowie der entsprechende Verweis auf den Punkt 4.4 der DIN 18040-1 im Hinblick auf die Themen Warnen /
Orientieren / Informieren / Leiten Berticksichtigung finden. Dabei geht es insbesondere um die Vermittlung von
wichtigen Informationen, wie Brandalarmen, im Zwei-Sinne-Prinzip (nicht nur akustisches, sondern z. B. auch
optisches Signal).

Um den Verwaltungsaufwand fir die neue Anforderung mdglichst gering zu halten, soll keine behdrdliche
Prifpflicht und auch kein bul3geldbewehrter Ordnungswidrigkeiten-Tatbestand eingefiihrt werden.

§ 50 Barrierefreies Bauen
§ 50 BbgBO stellt materielle Anforderungen, die Gber § 59 BbgBO nicht nur fiir die Errichtung, sondern auch fir
die Anderung und die Nutzungsanderung baulicher Anlagen erhoben werden konnen.

Beim barrierefreien Bauen nach 8 50 BbgBO sind die Technischen Baubestimmungen unter Nummer A 4.2.2,
mit den Anlagen A 4.2/2 und A 4.2/3 der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VVTB) zu beach-
ten.

DIN 18040-1:2010-10 - Offentlich zugangliche Geb&ude
Die Einflihrung bezieht sich auf die baulichen Anlagen oder die Teile baulicher Anlagen, die nach § 50 Absatz 2
BbgBO barrierefrei sein missen.

DIN 18040-2:2011-09 - Wohnungen
Die Einfuhrung bezieht sich auf:
e  Wohnungen, soweit sie nach § 50 Absatz 1 BbgBO barrierefrei sein missen, und
e  Wohnungen und Aufziige, soweit sie nach § 39 Absatz 4 Satz 3 BbgBO stufenlos erreichbar sein miissen.
e Beherbergungsraume einschliel3lich der zugehorigen Sanitatsraume, soweit sie nach § 11 BbgBeBauV
barrierefrei sein missen.

Bestehende Anlagen

Die Bereiche einer bestehenden baulichen Anlage, welche vom geplanten Eingriff nicht betroffen sind, stehen
grundsétzlich unter Bestandsschutz. Sind allerdings wesentliche Anderungen geplant, kann gemaR § 81 Absatz 2
BbgBO auch fir nicht unmittelbar bertihrte Teile der baulichen Anlage gefordert werden, dass sie mit der BogBO
bzw. den aufgrund der BbgBO erlassenen Vorschriften in Einklang gebracht werden — dies allerdings unter den in
Nummer 1 und 2 aufgefiihrten strengen Voraussetzungen.

Der Umfang der erforderlichen Verwirklichung der Barrierefreiheit hangt davon ab, ob der Eingriff das gesamte
Gebaude betrifft - wie zum Beispiel bei einer Nutzungsanderung des gesamten Geb&udes - oder ob der Eingriff in
das Gebaude isoliert zu betrachten ist - wie zum Beispiel beim Anbau von Balkonen, oder beim Hinzufiigen einer
einzelnen Wohneinheit im Dachgeschoss. Dies ist im Einzelfall zu priifen.

§ 50 Absatz 1
Der Umfang der bei Umnutzung bzw. Umbau eines Gebéudes zu erreichenden Barrierefreiheit von Wohnungen
gemaR § 50 Absatz 1 BbgBO héngt vom Umfang des geplanten Eingriffs ab.

e Umnutzung / Umbau ganzer Gebdaude:
Bei Umnutzung eines gesamten Geb&udes (z. B. vom Birogeb&ude zum Wohngeb&ude) ist § 50 Absatz 1 BbgBO
grundsétzlich vollstandig einzuhalten.

e Umnutzung / Umbau von Gebaudeteilen:
Vor allem von der Lage des umzunutzenden Bereiches im Geb&ude kann es im Einzelfall abhdngen, ob die
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Elnhaltung des § 50 Absatz 1 BbgBO verlangt werden kann — hier zwei Beispiele:
Soll eine im (barrierefrei erreichbaren) EG eines Gebdudes mit nicht barrierefreien Wohnungen gelegene
Gewerbeflache ebenfalls zu einer oder mehreren Wohnungen umgebaut werden, kann in der Regel ver-
langt werden, dass die neuen Wohnungen dem 8 50 Absatz 1 BbgBO entsprechen.
Soll eine in einem oberen Geschoss eines Geb&audes mit nicht barrierefreien Wohnungen gelegene Gewer-
beflache ebenfalls zu einer oder mehreren Wohnungen umgebaut werden, kann es im Einzelfall unver-
haltnismaRig sein, die neuen Wohnungen geméal § 50 Absatz 1 BbgBO herzustellen — zumindest dann,
wenn das Geb&ude keinen behindertengerechten Aufzug hat bzw. zu dem Vorhaben nicht der Einbau
eines behindertengerechten Aufzugs gehort. Auch die nicht zum Vorhaben gehdrende Anpassung vorhan-
dener Wohnungen im (mdglicherweise barrierefrei erreichbaren) EG an § 50 Absatz 1 BbgBO kann nicht
verlangt werden.

Das Gleiche kann fiir den Einbau zusatzlicher Wohnungen im Dachgeschoss bzw. die Schaffung zusétzlicher

Wohnungen durch Aufstockung gelten.

e Umbau von Wohnungen:

Sind lediglich isoliert zu betrachtende Eingriffe in nicht barrierefreie Wohnungen (z. B. Bad- oder Kiiche-
nerneuerung, Anbau von Balkonen) beabsichtigt, kann grundsatzlich nicht gefordert werden, mit einer oder
mehreren Wohnungen dem § 50 Absatz 1 BbgBO zu entsprechen.

§ 50 Absatz 2

Die in 8§ 50 Absatz 2 BbgBO aufgefiihrten baulichen Anlagen mussen auf ganzer Flache der DIN 18040-1 in
dem als Technische Baubestimmung eingeflihrten Umfang entsprechen. Ausgenommen sind z. B. Technik-
Bereiche. Vorhandene derartige bauliche Anlagen stehen auch mit nicht barrierefreien Teilen grundsatzlich
unter Bestandsschutz. Beim Umbau nicht barrierefreier Teile sind diese grundsatzlich barrierefrei herzustellen.

§ 50 Absatz 3

Vorhandene éffentlich zugangliche bauliche Anlagen stehen unter Bestandsschutz, auch wenn Teile, die dem
allgemeinen Besucher- und Benutzerverkehr dienen, nicht barrierefrei sind. Beim Umbau nicht barrierefreier
Teile sind diese grundsatzlich barrierefrei herzustellen.

§ 51 Sonderbauten

Die Begriffsdefinition fir Sonderbauten erfolgt in § 2 Absatz 4 BbgBO. Zur Einordnung von Abweichungen und
Erleichterungen seit der Einfilhrung der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen wird auf die Uber-
sicht zu § 66 Absatz 4 verwiesen.

§ 51 Absatz 1
Erleichterungen nach dieser Vorschrift sind keine Abweichungen im Sinne des § 67 BbgBO. Sie sind in der
Baugenehmigung zu benennen und zu begriinden, soweit sie nicht in den Bauvorlagen dargestellt sind.

Fur die Beurteilung der Sonderbauten ist regelmafig nach § 11 Absatz 2 BbgBauVorlV ein Brandschutz-
nachweis bzw. -konzept vorzulegen. Der bautechnische Nachweis nach § 66 Absatz 1 soll den Empfehlungen
der vfdb-Richtlinie 01-01:2008-04 einschlielich der Erganzung S1:2012-11 entsprechen.

Soweit sich das Erfordernis der sicherheitstechnischen Gebdudeausriistungen nicht bereits aus einer
Sonderbauverordnung ergibt, aber im Einzelfall gefordert wird, ist auch die wiederkehrende Priifung der sicher-
heitstechnischen Geb&udeausristung in der Baugenehmigung anzuordnen.

Bei Sonderbauten 1.S.d. § 2 Absatz 4 BbgBO, die die Schwelle zur Anwendung der jeweiligen Sonderbauver-
ordnung nicht erreichen, kdnnen Sonderbauverordnungen fir die nach 8§ 51 zu treffenden Entscheidungen als
Anhaltspunkt herangezogen werden. Es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass diese Gebaude eben nicht der
Sonderbauverordnung unterliegen. Erhdhte Anforderungen nach den Sonderbauten stellen daher regelmaRig
die Obergrenze dar.
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§ 51 Absatz 2

Im Bereich der Sonderbauten sind besondere Vorschriften zu beachten. Zur Prifung der Einhaltung der Anfor-
derungen an Geb&ude nach dem Energieeinsparrecht (EnEV) sowie zur Nutzung erneuerbarer Energien (EE-
WarmeG) sind beim Neubau Priifsachverstandige fir energetische Gebaudeplanung einzubeziehen. Die
Prifsachverstandigen bescheinigen bei Sonderbauten die Richtigkeit der entsprechenden Nachweise auf Grund-
lage der Brandenburgischen Priifsachverstandigenverordnung (BbgPriifSV). Hierzu sind die von der obersten
Bauaufsichtshehdrde verdffentlichten Formulare zu verwenden.

Die Priifsachverstandigen werden nachfolgend tatig:
1.) Planung:
— Prifung der energetischen Nachweise (Einhaltung der Anforderungen geméal3 EnEV); Erfullung Nut-
zung erneuerbarer Energien (EEWarmeG).
— Bestatigung Uber die Richtigkeit und Vollstandigkeit der energetischen Nachweise / Erfiillung Nutzung
erneuerbarer Energien. Die Bescheinigung (Formular 08.3) ist der Bauaufsichtsbehdrde vor Baubeginn
(8 15 Absatz 4, § 51 Absatz 2 BbgBO i.V.m. § 1 Absatz 3 BbgBauVorlV) vorzulegen.

2.) Zur Nutzungsaufnahme:

— Prifung der Bauausflihrung und der Energiebedarfsausweise auf Vollstandigkeit und Richtigkeit.

— Bestatigung der Ubereinstimmung der Bauausfiihrung mit den gepriiften energetischen Nachweisen /
Erfillung Nutzung emeuerbarer Energien sowie die Ubereinstimmung des Energieausweises mit den
gepriften energetischen Nachweisen. Die Bescheinigung (Formular 10.4) ist durch die Bauherrin oder
den Bauherrn mit der Anzeige zur Aufnahme der Nutzung gemall § 83 Absatz 2 Satzl Nummer 4
BbgBO der Bauaufsichtsbehorde vorzulegen.

Um das von der EU-Richtlinie geforderte Vier-Augen-Prinzip einer unabhangigen Kontrolle zu gewahrleisten,
erfolgt die Prifung und Bescheinigung auch dann, wenn die Nachweise selbst durch eine Prifsachverstandige
oder einen Priifsachverstandigen fiir energetische Gebaudeplanung erstellt wurden.

Neben den Anforderungen an den Neubau stellt die EnEV auch Anforderungen an bestehende Gebdude und
Anlagen. Zum einen bei einer Anderung von AuRenbauteilen und zum anderen bei Erweiterung und Ausbau.
Bei der Erfiillung der Anforderungen besteht eine Wabhlfreiheit zwischen der Erflillung von Bauteilanforderungen
(8 9 Absatz 1 Satz 1 i.V.m. Anlage 3 EnEV) und der Einhaltung bestimmter Hochstwerte flir das gesamte
geénderte Gebadude, der sogenannten 140 %-Regel (8 9 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 EnEV).

Bei der Erfilllung der Anforderungen nach § 9 Absatz 1 Satz 1i.V.m. Anlage 3 EnEV (Anderung von Gebauden)
ist keine Priifung durch eine Priifsachverstandige oder einen Prifsachverstandigen fir energetische Gebéu-
deplanung erforderlich. In diesem Fall sieht die EnEV im § 26a einen privaten Nachweis

(Unternehmererklarung) vor. Durch die Unternehmererklarung ist sichergestellt, dass die Anforderungen nach
EnEV beachtet werden. Eigentiimer haben die Erklarung fiinf Jahre aufzubewahren und diese auf Verlangen
der zustandigen Behdrde vorzulegen. Fir die Unternehmererklarung werden vom Land Brandenburg Formulare
bereitgestellt. Auch bei Erweiterung und Ausbau eines Gebaudes gemaR § 9 Absatz 4 Satz 1 EnEV ist keine
Priifung erforderlich.

Entscheiden sich Eigentimer die Anforderungen nach § 9 Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 EnEV (ber die
Gesamtenergieeffizienz (140 %-Regel) zu erfilllen, sind die energetischen Nachweise durch eine Priifsachver-
sténdige oder einen Priifsachverstandigen fir energetische Gebaudeplanung zu prifen.

Bei Erweiterung und Ausbau eines Gebaudes gemal § 9 Absatz 4 Satz 2 und § 9 Absatz 5 EnEV ist ebenfalls
eine Priifung erforderlich. Wobei es sich in dem Fall nach § 9 Absatz 4 Satz 2 EnEV um eine eingeschrénkte
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Priifung zur Einhaltung der Anforderungen nach dem Bauteilverfahren (Anlage 3 EnEV) und dem sommerlichen
Warmeschutz handelt.

Teil 4 - Die am Bau Beteiligten

§ 52 Grundpflichten

Die Bauherrin oder der Bauherr und die anderen am Bau Beteiligten tragen die Verantwortung fiir die Einhaltung
der offentlich-rechtlichen Vorschriften. Dies gilt insbesondere auch, wenn diese im Genehmigungsverfahren
nicht geprift werden bzw. ein Genehmigungsverfahren nicht erforderlich ist. Dabei sind auch die bekannt
gemachten Technischen Baubestimmungen zu beachten.

Die Verpflichtung der Bauherrin oder des Bauherrn, geeignete Beteiligte zu bestellen, kann notfalls durch die
allgemeine Befugnis der Bauaufsichtsbehdrde nach § 58 Absatz 2 BbgBO durchgesetzt werden.

§ 53 Bauherrin und Bauherr

§ 53 Absatz 1

Die Tétigkeit der von der Bauherrin oder dem Bauherr bestellten Beteiligten umfasst Vorbereitung, Uberwa-
chung und Ausfiihrung des Bauvorhabens und endet mit der Nutzungsaufnahme bzw. mit der Fertigstellung der
baulichen Anlage. Die Bauherrin oder der Bauherr kann diese Aufgaben selbst wahrnehmen, wenn sie oder er
hierfur geeignet ist. Soweit die Aufgaben der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers selbst wahrgenom-
men werden, muss die Bauherrin oder der Bauherr bauvorlageberechtigt sein.

Die Bauherrin oder der Bauherr muss nicht gleichzeitig Grundstickseigentiimerin oder Grundstlickseigentiimer
sein. Nach § 68 Absatz 4 BbgBO kann in diesem Fall die Bauaufsichtsbehérde die Zustimmung des Grundsttick-
seigentiimers zum Bauantrag verlangen. (Formular 04.3 — Erklarung des Grundsttickseigentimers)

§ 54 Entwurfsverfasserin und Entwurfsverfasser

Eine Voraussetzung fiir die Eignung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers ist bei nicht geneh-
migungsfreien Vorhaben die Bauvorlageberechtigung nach § 65 BbgBO. Im Einzelfall kdnnen sich aus

der Schwierigkeit einer Anlage hinsichtlich Sachkunde und Erfahrung auch hohere oder andere Anforderungen
ergeben. Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser muss die Bauvorlagen nicht unbedingt selbst
erstellen. Ausreichend ist die verantwortliche Leitung und Koordinierung der Gesamtplanung.

Wird die Ausfiihrungsplanung durch Dritte angefertigt, z. B. bei Fertighédusern oder Bewehrungsplanen, handelt
es sich um Fachplanung. Die Verantwortung der Entwurfsverfasserin oder des Entwurfsverfassers bleibt unbe-
rihrt. Die Entwurfsverfasserin oder der Entwurfsverfasser hat sich davon zu tiberzeugen, dass die Ausfilhrungs-
planung mit den genehmigten Bauvorlagen tbereinstimmt.

§ 55 Unternehmerin und Unternehmer

Die Unternehmerin oder der Unternehmer ist unabhéngig des Vertragsverhaltnisses mit der Bauherrin oder
dem Bauherrn jeder, der die Ausfiihrung von Bauarbeiten unternimmt. Unterauftragsverhaltnisse sind flir die
Bauaufsichtshehdrde unbeachtlich. Die Beauftragung einer Unternehmerin oder eines Unternehmers ist nicht
generell erforderlich, wenn die Baudurchfiihrung in Selbst- oder Nachbarschaftshilfe mit der notigen Sachkunde
und Zuverlassigkeit erfolgt.

Unbeschadet weitergehender zivilrechtlicher Anspriiche ist jede Unternehmerin oder jeder Unternehmer zur
Einhaltung offentlich-rechtlicher Anforderungen verpflichtet. Dazu gehért auch die den genehmigten Bauvorlagen
entsprechende Bauausfiihrung.
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8§ 56 Bauleiterin und Bauleiter

§ 56 Absatz 1

Die Bauherrin oder der Bauherr tragt gemaR § 53 Absatz 1 BbgBO die Verantwortung, flir sein Bauvorhaben geeig-
nete Beteiligte zu bestellen. Hierzu z&hlt auch die Bauleiterin oder der Bauleiter, an dem nur die allgemeine Anfor-
derung gestellt wird, dass er lber die erforderliche Sachkunde und Erfahrung verfiigt. Die Anforderungen an die
Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters ergeben sich aus der Schwierigkeit des Bauvorhabens und der
Bauausfuhrung. Eine Bauvorlageberechtigung ist nicht erforderlich.

Die Bauleiterin oder der Bauleiter muss insoweit auf der Baustelle anwesend oder durch eine geeignete Person
vertreten sein, wie dies fiir eine ordnungsgemalie Uberwachung erforderlich ist.

Die untere Bauaufsichtsbehtrde hat grundsétzlich nicht die Aufgabe, die von der Bauherrin oder vom Bauherrn
gewdhlte Person in Frage zu stellen, bzw. zu kontrollieren. Wird seitens der unteren Bauaufsichtsbehtrde bei
Sonderbauten die Erforderlichkeit gesehen, an der Qualifikation der Bauleiterin oder des Bauleiters besondere
Anforderungen zu stellen, so kann dies gemaR § 51 Absatz 1 Nummer 21 BbgBO gefordert werden.

Teil 5 — Bauaufsichtsbehdrden, Verfahren
Abschnitt 1 - Bauaufsichtsbehorden

§ 57 Aufbau und Zusténdigkeiten der Bauaufsichtsbehorden

§ 57 Absatz 1

Fir die unteren Bauaufsichtsbehorden als Sonderordnungsbehdrden gelten die Vorschriften des Ordnungs-
behdrdengesetzes (OBG), soweit nicht durch Gesetz oder Verordnung, insbesondere durch die BbgBO, Abwei-
chendes bestimmt ist (§ 11 OBG).

§ 57 Absatz 4

Bei der ausreichenden qualitativen und quantitativen personellen Besetzung der Bauaufsichtsbehdrden ist zu
beriicksichtigen, dass deren Handeln sich in einem schwierigen und komplexen Rechtsgebiet bewegt, das
durch ein hohes Gefahrenpotenzial, technisch und rechtlich schwierige Einzelfélle und durch eine umfangreiche
Einbeziehung anderer Rechtsgebiete in ein komplexes Verwaltungsverfahren geprégt ist. Durch die Einbeziehung
weiterer Entscheidungen in die Baugenehmigung (Konzentrationswirkung) kommt dem besondere Bedeutung zu.

§ 58 Aufgaben und Befugnisse der Bauaufsichtsbehdérden sowie der amtsfreien Gemeinden und der
Amter als Sonderordnungsbehdrden

§ 58 Absatz 1

Der Vollzug nach Absatz 1 schlief3t die Entscheidung Gber Widerspriiche gegen die von den unteren Bauauf-
sichtsbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte erlassenen Verwaltungsakte auch insoweit mit

ein, als diese auf Grund der Konzentrationswirkung in die Entscheidung eingeschlossen sind.

§ 58 Absatz 2

Die Bauaufsichtsbehdrde kann im Rahmen der Gefahrenabwehr Unterlagen von der Bauherrin oder vom
Bauherrn anfordern, um Gefahren zu ermitteln, die sie anderweitig nicht oder nur mit unverhaltnisméiigem
Aufwand ermitteln konnte.

§ 58 Absatz 6
Die Gemeinde entscheidet nur in den ihr gesetzlich zugewiesenen Aufgaben in einem Erlaubnisverfahren. Das
ergibt sich aus dem Wortlaut, der Systematik sowie der Gesetzesbegriindung.
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§ 58 Absatz 6 BbgBO regelt die Zusténdigkeit der Gemeinden und Amter als Sonderordnungsbehdrden. Sie sind
nach Satz 1 zusténdig fir den Vollzug der 6rtlichen Bauvorschriften und der planungsrechtlichen Festsetzungen
bei genehmigungsfreien Vorhaben. Satz 2 regelt die Zustandigkeit flir die Zulassung von Abweichungen von
ortlichen Bauvorschriften sowie die Zulassung von Ausnahmen und Befreiungen nach § 31 BauGB. Satz 3 regelt,
dass bei Vorhaben, die nach § 61 BbgBO keiner Genehmigung bediirfen, die amtsfreie Gemeinde oder das Amt
als Sonderordnungsbehdrde in einem Erlaubnisverfahren entscheidet.

Abschnitt 2 - Genehmigungspflicht, Genehmigungsfreiheit

§ 59 Grundsatz

Eine Nutzungsénderung liegt vor, wenn der baulichen Anlage eine andere Zweckbestimmung gegeben wird.
Dies ist immer auch dann der Fall, wenn fir die neue Zweckbestimmung andere 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten anzuwenden sind oder zwar die gleiche offentlich-rechtliche Vorschrift anzuwenden ist, jedoch die Rechts-
folge eine andere sein kann.

Die vollstandige Beseitigung baulicher Anlagen bedarf keiner Baugenehmigung. Die teilweise Beseitigung
baulicher Anlagen fallt unter den Begriff der Anderung. § 3 Absatz 4 BbgBO, § 53 Absatz 1 BbgBO und die
Anzeigepflicht nach § 6 BbgBauVorlV sind zu beachten. Fiir die vollstdndige oder teilweise Beseitigung von
Denkmalen gelten die Bestimmungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.

Die Genehmigung nach den 88 4 und 13 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG), auch wenn sie im
vereinfachten Verfahren nach § 19 BImSchG erteilt wird, schliel3t die Baugenehmigung mit ein. Das Gleiche gilt
fur die Konzentrationswirkung des Planfeststellungsbeschlusses gemal § 75 des Verwaltungsverfahrensgeset-
zes fur das Land Brandenburg (VwVfGBbg).

§ 60 Vorrang anderer Gestattungsverfahren

§ 60 Satz 1 Nummer 2

Werbeanlagen, die einer Ausnahmegenehmigung nach StralRenverkehrsrecht oder einer Zulassung nach Stra-
Renrecht bedurfen, bedirfen keiner Baugenehmigung (Vorrang des anderen Gestattungsverfahrens). Nur
wenn § 60 Nummer 2 BbgBO nicht einschlagig ist und die Tatbestande nach § 61 Absatz 1 Nummer 12 BbgBO
nicht zutreffen, wére die Werbeanlage genehmigungspflichtig.

GemaR der Hinweiszeichenrichtlinie zur Aufstellung nichtamtlicher Hinweiszeichen an Bundes-, Landes- und Kreis-
stralen im Land Brandenburg kdnnen in begriindeten Féllen Hinweiszeichen auch fiir innerorts gelegene Betriebe
oder Einrichtungen aufgestellt werden.

Verfahren:

Der Betreiber fragt bei der zustandigen StraBenverkehrsbehdrde nach, ob fiir eine Werbeanlage eine Aus-
nahme gemal § 46 Absatz 2 StVO erforderlich ist. Die StralRenverkehrshehdrde stellt ggf. eine Unbedenk-
lichkeitsbescheinigung aus, aus der sich ergibt, dass eine Ausnahme gemald § 46 Absatz 2 StVO entbehrlich
ist. In diesem Fall greift die Vorrangregelung nicht. Anderenfalls weist sie den Antragsteller darauf

hin, dass die Werbeanlage nur im Wege einer straBenverkehrsrechtlichen Ausnahme gemaR § 46 Absatz 2
StVO genehmigt werden kann und ein entsprechender Antrag beim Ministerium fiir Infrastruktur und Landes-
planung zu stellen ist.

Uber etwaige baurechtliche Anforderungen ist im fachrechtiichen Anlagenzulassungsverfahren mit zu ent-
scheiden, ggf. unter Beteiligung der unteren Bauaufsichtsbehorde, z. B. zu Abstandsflachen. Da die Entschei-
dung der Fachbehorde keine Konzentrationswirkung entfaltet, sind Genehmigungen anderer Fachbehdrden, z.
B. Denkmalrecht, von der Bauherrin oder vom Bauherrn eigenstandig einzuholen.
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§ 61 Genehmigungsfreie Vorhaben

Die Vorschrift stellt baurechtlich weniger bedeutsame Vorhaben von der Baugenehmigungspflicht frei. Auch
bei genehmigungsfreien Bauvorhaben sind die materiellen Bestimmungen des Bauordnungsrechts und des
offentlichen Rechts zu beachten.

§ 61 Absatz 1 Nummer 2

Brandschutztechnische Anforderungen, z. B. hinsichtlich technischer bzw. sicherheitstechnischer Gebdudeaus-
ristung, aus Baugenehmigungen bzw. Prifberichten eines Priifingenieurs flir Brandschutz, welcher Bestandteil
einer Baugenehmigung ist, sind fiir die Bauherrin oder den Bauherrn bindend. Im Rahmen der Erstellung des
bestehenden Brandschutznachweises wurde ein auf das jeweilige Gebaude und die jeweilige Nutzung abge-
stimmtes Sicherheitskonzept erarbeitet, welches sowohl bauliche, anlagentechnische und organisatorischen An-
forderungen aufgrund bauordnungsrechtlicher Vorgaben sowie besondere Anforderungen im Sinne des § 51
BbgBO enthalten kann.

Will die Bauherrin oder der Bauherr, bzw. die Betreiberin oder der Betreiber einer baulichen Anlage oder
Nutzungseinheit von den Bestimmungen der geltenden Baugenehmigung (abgeschlossenes Verfahren) ab-
weichen, ist im Sinne des Grundsatzparagrafen (8 59 BbgBO) zu prifen, inwieweit eine Genehmigungspflicht
besteht. Bei sicherheitstechnischen Gebaudeausristungen, wie Feuerléschanlagen, Brandmelde- und Alarmie-
rungsanlagen, Rauchabzugsanlagen oder Sicherheitsbeleuchtung, kommt der § 61 Absatz 1 Nummer 2
BbgBO nicht zum Tragen.

Die hier beschriebene Freistellung von technischen Geb&udeausristungen bezieht sich insbesondere auf die
technischen Anlagen, die unter Abschnitt 6 - technische Gebaudeausriistung der BbgBO (8§ 39 bis 46 BbgBO)
gefiihrt werden. Somit sind Anderungen an sonstigen Anlagen der technischen bzw. sicherheitstechnischen Ge-
baudeausristung genehmigungspflichtig, wenn von Anforderungen der BbgBO oder aus Vorschriften aufgrund
dieses Gesetzes, aus geltenden Genehmigungsbescheiden und Brandschutznachweisen, als Bestandteil von
Genehmigungshescheiden, abgewichen werden soll. Die erneute Genehmigungspflicht zieht die Fortschreibung
des Brandschutznachweises als Bauvorlage und die damit ggf. erforderliche Priifung nach § 66 Absatz 3 Satz 2
BbgBO nach sich. Da es sich hier um ein neues Verfahren handelt, besteht nach § 66 Absatz 3 BbgBO die
Mdglichkeit der Priifung durch die Bauaufsichtshehdrde oder durch eine Prifingenieurin bzw. einen Prifingenieur
fir Brandschutz. In jedem Fall wird hier auch die Brandschutzdienststelle gemaR § 17 BbgBauPrifV bzw. § 69
Absatz 3 BbgBO beteiligt.

Ausgenommen von den v. g. Regelungen zur Genehmigungspflicht bei der sicherheitstechnischen Gebdudeaus-
ristung sind
Anpassungspflichten, die sich aufgrund einer gednderten Rechtslage (z. B. die Trennung von nas-
sen Wandhydranten vom Trinkwassernetz) ergeben oder
Instandhaltungsmalinahmen aufgrund technischer Erfordernisse (z. B. Austausch der Brandmel-
dezentrale oder Zentralbatterieanlage der Sicherheitsbeleuchtung aufgrund von Aufkiindigungen der Her-
steller und daraus resultierend fehlender Ersatzteile bzw. ein Austausch von automatischen Meldern der
Brandmeldeanlage).
Malgeblich ist hier, dass bei den geplanten Malinahmen auch die bauordnungsrechtlichen Forderungen aus der
Baugenehmigung (einschlieBlich Prifbericht Brandschutz) berticksichtigt und die damit verbundenen Planungspa-
rameter nicht bertihrt werden.

Sollte die Bauherrin oder der Bauherr oder Betreiber eine Anderung ohne entsprechende Genehmigung veran-
lassen, greift der Ordnungswidrigkeitentatbestand § 85 Absatz 1 Nummer 3 der BbgBO.

Warmepumpen kénnen gemaR 8§ 61 Absatz 1 Nummer 2 BbgBO genehmigungsfrei errichtet werden. Es handelt
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sich bei § 61 Absatz 1 Nummer 2 BbgBO um eine umfassende Genehmigungsfreistellung aller Anlagen zur tech-
nischen Geb&dudeausriistung, die die bisherige detaillierte Aufzahlung genehmigungsfreier Anlagen der techni-
schen Geb&dudeausriistung ersetzt und somit sogar mehr Spielraum zuldsst. Auf jeden Fall sind aber die bis dato
in der Aufzahlung enthaltenden Anlagen von der Vorschrift erfasst — so auch die Warmepumpen.

Die speziellere Regelung fir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien in § 61 Absatz 1 Nummer 3 BbgBO
betrifft lediglich Solaranlagen und Windenergieanlagen und gilt fiir diese auch dann, wenn die Anlagen nicht zur
technischen Gebaudeausriistung zéhlen, d.h. nicht der Versorgung des Gebaudes dienen.

§ 61 Absatz 1 Nummer 8

Alle Briicken mit einer Verkehrsflachenbreite bis zu 5 m sind genehmigungsfrei, auch wenn sie von einem
privaten Grundstlick zum anderen Uber offentliche Gewasser flihren (typische Situation im Spreewald). Gelten-
des Recht - z. B. Wasserrecht ist von der Bauherrin oder vom Bauherrn eigenstandig zu beachten.

§ 61 Absatz 1 Nummer 9

Aufschittungen und Abgrabungen sind auf Dauer angelegte Veranderungen der natrlichen Geléndeoberflache
durch kiinstliche Niveauerhohung oder kiinstliche Vertiefung. In der Regel wird davon ausgegangen, dass die
Aufschittung nutzungsneutral erfolgt.

Befristete oder zeitweilige Zwischenlager fiir Bodenaushub sind keine dauerhaften Aufschittungen im Sinne
der Regelung. Solche vorlibergehend errichteten Anlagen sind gegebenenfalls nach Nummer 13 genehmi-
gungsfrei gestellt. Unbertihrt bleibt davon das Genehmigungserfordernis fiir die Nutzung als Lagerplatz.

Aufschiittungen im Anschluss an bauliche Anlagen (z. B. als Terrasse bei Hausern mit Hochparterre) sind nicht
mehr genehmigungspflichtig, weil die Einschréankung "ausgenommen ... des an bauliche Anlagen anschlie3en-
den Gelandes" des § 55 Absatz 10 Nummer 3 BbgBO 2008) entfallen ist.

Die Gelandeveranderung ist Bestandteil des Gesamtvorhabens. Der Anschnitt der vorhandenen und der geplan-
ten Gelandeoberflache im Rahmen eines Bauvorhabens ist gemald § 8 Absatz 2 Nummer 2b BbgBauVorlV
in den Bauzeichnungen (Schnitt) darzustellen.

§ 61 Absatz 1 Nummer 11a

Nichtragende und nichtaussteifende Bauteile, wie Trennwénde sowie darin befindliche Offnungsabschliisse, an
die weiterfuhrende Feuerwiderstandsanforderungen gestellt werden, kdnnen nicht nach § 61 Absatz 1 Nummer
11 Buchstabe a BbgBO genehmigungsfrei gedndert werden. Hier besteht fiir die geplanten baulichen Ande-
rungen nach § 59 Absatz 1i.V.m. 8 64 BbgBO eine Genehmigungspflicht.

Mit der Planung von nachtraglichen Anderungen an brandschutzrelevanten Bauteilen und Anlagen muss auch
die Uberprifung und Uberarbeitung bestehender Genehmigungsunterlagen, wie bautechnischen Nachweisen,
einhergehen. Die Erstellung oder Anpassung des bautechnischen Nachweises zur Einhaltung der Anforderun-
gen an den Brandschutz ergibt sich aus § 66 Absatz 1 BbgBO i.V.m. § 11 Absatz 1 und 2 der BbgBauVorlV
und unterliegt im Fall des § 11 Absatz 2 nach § 66 Absatz 3 Satz 2 BbgBO auch einer Prifpflicht durch die
Bauaufsichtshehdrde oder einen anerkannten Prifingenieur fur Brandschutz.

§ 61 Absatz 1 Nummer 11 ¢

Der Einbau und die Anderung von Fenstern und Tiiren sowie die dafiir bestimmten Offnungen sind als tragende
und nichttragende Bauteile genehmigungsfrei definiert. Die Frage der Zuldssigkeit liegt in der Verantwortung
der Bauherrin oder des Bauherrn.
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§ 61 Absatz 1 Nummer 12 d

Da Nummer 12 auch die damit verbundene Anderung der Nutzung oder der &uReren Gestalt der Anlage
genehmigungsfrei stellt, soweit die Werbeanlage in, auf oder an einer bestehenden baulichen Anlage errichtet
wird, ist die Hohe der eigentlichen Werbeanlage entscheidend und nicht die Hohe von der Gelandeoberflache
gemeint.

§ 61 Absatz 1 Nummer 13 a

Rohrlagerplatze (z. B. flir eine Erdgastrasse) sind temporare bauliche Anlagen und zahlen zu den Baustellenein-
richtungen nach 8§ 61 Absatz 1 Nummer 13 Buchstabe a BbgBO. Sie bediirfen keiner Baugenehmigung. In der
Novelle der BbgBO 2016 hat der Gesetzgeber den direkten Ortshezug zwischen Baustelleneinrichtung und der
Baustelle selbst nicht mehr geregelt. Wichtig ist jedoch der unmittelbare Bezug dieser Lagerflachen zu einer Bau-
stelle. Die Baugenehmigungsfreiheit dieser Lagerplatze entbindet jedoch den Antragsteller nicht von der Einhaltung
sonstiger offentlicher-rechtlicher Vorschriften (u.a. Naturschutzrecht, Abfall- und Bodenrecht, Wasserrecht).

Baustellen im Sinne der BbgBO sind nur solche flir die Errichtung von baulichen Anlagen, die selbst dem Anwen-
dungsbereich der BbgBO unterfallen.

§ 61 Absatz 1 Nummer 13 ¢
Dauerhaft aufgestellte Toilettenwagen sind von dieser Vorschrift nicht erfasst.

§ 61 Absatz 1 Nummer 14 a
Eine Kontrolle der Lagerflachen durch die untere Bauaufsichtsbehdrde ist nicht erforderlich.

§ 61 Absatz 1 Nummer 15 e
Paketannahme- und Ausgabestationen zéhlen systematisch zu den unter § 61 Absatz 1 Nummer 15 Buchstabe
e BbgBO genannten sonstigen Anlagen.

Pergolen nach § 61 Absatz 1 Nummer 15 Buchstabe e BbgBO stellen keine Uberdachungen im Sinne von Nummer
1 Buchstabe j dar, wenn sie Uber keine Bedachungen und damit verbundenen Witterungsschutz verfiigen. Die
Pergola kann konstruktiv mit einem Geb&ude verbunden sein, ohne abstandsflachenrechtlich zu einem Geb&ude-
teil klassifiziert zu werden. Auch wenn die Pergola Uber einen integrierten Sonnschutz verfugt, handelt es sich
weiterhin um eine unbedeutende Anlage im Sinne des § 61 Absatz 1 Nummer 15 Buchstabe e BbgBO, da es sich
bei der Sonnenschutzeinrichtung, analog zur Markise, um einen aufrollbaren oder faltbaren Teil der Pergola han-
deln kann. Die Annahme einer Uberdachung wiirde voraussetzen, dass sie von ihrer Konstruktion dauerhaft ist
und regelmafig wiederkehrend den darunterliegenden Bereich vor ungiinstigen Witterungsbedingungen schiitzt.
Wie eine bewegliche Markise auch, bietet eine aufrollbare oder faltbare Sonnenschutzeinrichtung dagegen kon-
struktionsbedingt keinen allgemeinen Witterungsschutz, sondern kann nur zeitweilig und ausschlieBlich zum
Schutz gegen die Sonneneinstrahlung verwendet werden.

Zu den unbedeutenden Anlagen zahlen auch nichtamtliche Hinweisschilder, bzw. Informationstafeln ohne Wer-
bung, z. B. Wanderwegbeschilderungen oder Waldbrandwarnschilder.

§ 62 Bauanzeigeverfahren

§ 62 Absatz 1

Das Bauanzeigeverfahren entfaltet keine Konzentrationswirkung im Sinne des § 72 Absatz 1 BbgBO.

Ein Widerspruch gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt auch vor, wenn mit dem Bauvorhaben eine
andere als im Bebauungsplan zugrunde gelegte, bzw. festgesetzte Gelandeoberflache realisiert werden soll.

Flr Bauvorhaben im Wald ist, soweit kein waldrechtlich qualifizierter Bebauungsplan vorliegt, neben dem Bauan-
zeigeverfahren bei der unteren Bauaufsichtsbehdrde auch die Beantragung einer Waldumwandlungsgenehmigung
bei der unteren Forstbehdrde erforderlich.
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§ 62 Absatz 2
Zur Erfillung der Wochenfrist kommt es auf den Tag der Absendung und nicht auf den Tag des Eingangs der
Eingangsbestatigung bei der Bauherrin oder dem Bauherrn an.

§ 62 Absatz 3

Entspricht die Bauanzeige den Bestimmungen des § 62 BbgBO, so soll die untere Bauaufsichtsbehdrde die
Bauausfiihrung unverziiglich freigeben. Die Ausfiihrungen zur Kampfmittelfreineit - § 13 BbgBO - sind zu
beachten.

Abschnitt 3 - Genehmigungsverfahren
§ 63 Vereinfachtes Baugenehmigungsverfahren

Ein Widerspruch gegen die Festsetzungen des Bebauungsplanes liegt auch vor, wenn mit dem Bauvorhaben eine
andere als im Bebauungsplan zugrunde gelegte, bzw. festgesetzte Gelandeoberflache realisiert werden soll.

§ 63 Absatz 4
Die Monatsfrist wird nur in Gang gesetzt, wenn der Bauantrag mit den vollstandigen Bauvorlagen eingereicht
wird.

Liegen die Voraussetzungen des § 63 Absatz 1 bis 3 BbgBO nicht vor, wird der Bauantrag auf Antrag der
Bauherrin oder des Bauherrn im Baugenehmigungsverfahren nach § 64 BbgBO bearbeitet, sofern die Bauherrin
oder der Bauherr im Bauantrag zugestimmt hat. Liegt eine solche Zustimmung im Bauantrag (Bauantragsformular
01.1 - Punkt 14) nicht vor, ist die Bauherrin oder der Bauherr zum Verfahrenswechsel anzuhdren. Stimmt die
Bauherrin oder der Bauherr dem Wechsel in das Regelverfahren nach § 64 BbgBO nicht zu, ist der Antrag abzu-
lehnen.

§ 65 Bauvorlageberechtigung

§ 65 Absatz 1 Nummer 2

GemaR § 65 Absatz 1 Nummer 2 BbgBO ist bei geringfiigigen oder technisch einfachen Bauvorhaben eine
Bauvorlageberechtigung nicht erforderlich. In der Begriindung zum Gesetzentwurf wird ausgefihrt: ,zu den
technisch einfachen baulichen Anlagen gehoren grundsétzlich alle genehmigungsfreien Vorhaben®.

Hierbei wollte der Gesetzgeber ausdriicklich auf die bauliche Ausflihrung des Geb&dudes abstellen. Ist aus
Grinden ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich, die nicht in der technischen Ausfiihrung des Gebdudes
liegen, kann die Regelung des 8 65 Absatz 1 Nummer 2 BbgBO auch im Baugenehmigungsverfahren greifen,
so dass eine Bauvorlageberechtigung nicht erforderlich ist.

§ 66 Bautechnische Nachweise

§ 66 Absatz 1

Absatz 1 regelt die Grundsétzliche Erstellung bautechnischer Nachweise. Fiir die bautechnischen Nachweise gelten
die Bestimmungen der BbgBauVorlV. Zu den bautechnischen Nachweisen gehdren neben dem Nachweis der
Standsicherheit auch die Nachweise des Brand-, Schall- und Erschitterungsschutzes. Der Entwurfsverfasser muss
umfassend prifen, ob und welche Anforderungen an das Vorhaben gestellt werden. Auch die Feststellung, dass
das Bauvorhaben den Anforderungen entspricht, bzw. keine besonderen Anforderungen aufgrund des Schall- oder
Erschiitterungsschutzes zu stellen sind, ist in einem Nachweis im Sinne des § 66 BbgBO zu dokumentieren. Die
Bauvorlagenverordnung fiihrt in § 12 Absatz 1 lediglich aus, dass die Berechnungen den geforderten Schall- und
Erschitterungsschutz nachweisen miissen. Weiterflinrenden Regelungen - z. B. Einschrankungen oder Formvor-
gaben gibt es nicht.
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Zum Baubeginn ist gemaR § 14 Absatz 1 der Brandenburgischen Bauvorlagenverordnung fiir alle bautechnischen
Nachweise, die nicht bauaufsichtlich gepruft werden, die Vorlage einer Erklarung des Nachweiserstellers erforder-
lich, dass ein Nachweis erstellt wurde. Die Regelung wurde mustergetreu tibernommen und nicht auf Nachweise
der Standsicherheit und des Brandschutzes eingeschrénkt. Sie gilt deshalb auch fir den Nachweis des Schall- und
Erschiitterungsschutzes. Aus diesem Grunde wurden die entsprechenden Formulare zur Verfligung gestellt.

So ist es dem Entwurfsverfasser méglich, sowohl gegentiber dem Bauherrn als auch spater mittels Formular 8.7
gegeniber der unteren Bauaufsichtsbehdrde zu erklaren, dass § 66 Absatz 1 BbgBO entsprochen wurde und die
Entwurfsplanung vollstandig ist (§ 54 Absatz 1 BbgBO). Gerade fiir den Bauherrn ist es im Nachgang schwer nach-
vollziehbar, ob eine Betrachtung des Schall- oder Erschiitterungsschutzes erfolgte. In der Vergangenheit filhrten
insbesondere Planungen mit Luft-Warme-Pumpen zu Konflikten.

Die oder der Bauvorlageberechtigte darf den Brandschutznachweis bei Gebdudeklasse 1 bis 3 und 5 sowie bei
Sonderbauten erstellen. Er darf sich hierbei auch einer Fachplanerin oder eines Fachplaners nach § 54 Absatz 2
BbgBO bedienen, wenn er auf dem Gebiet des Brandschutzes nicht tber die ausreichende Sachkunde verfgt.
Voraussetzung hierftir ist allerdings, dass die/der Bauvorlageberechtigte sich die Leistung der Fachplanerin oder
des Fachplaners zu eigen macht und in seine Planung einbindet (Abgleich mit der eigenen Entwurfsplanung ge-
maR § 54 Absatz 2 Satz 4 BbgBO sowie §13 BbgBauVorlV). Zudem ist die/der Bauvorlageberechtigte, entgegen
der Bestimmung aus 8§ 54 Absatz 2 Satz 3 BbgBO, fiir den Brandschutznachweis 6ffentlich-rechtlich verantwortlich
und hat diesen zu unterzeichnen. Eine ggf. weitere Unterschrift der Fachplanerin oder des Fachplaners spielt hier
eine untergeordnete Rolle und ist unschédlich. Mal3geblich in Erscheinung fiir die Bauaufsichtsbehdrde tritt geman
§ 66 Absatz 1 Satz 2 BbgBO nur die Bauvorlageberechtigte oder der Bauvorlageberechtigte (Formulare 04.5 und
08.6 Erklarungen zum Brandschutznachweis).

§ 66 Absatz 2
Absatz 2 regelt, welche Personen fiir die Erstellung bautechnischer Nachweise fiir die Standsicherheit und den
Brandschutz verantwortlich sind:

Bauvorhaben Gebadudeklassen
1] 2 | 3 | 4 | 5
Standsicherheit
N qualifizierte/r Tragwerksplaner/in oder .
Gebaude Prafingenieur/in fur Standsicherheit Bauvorlageberechtigte/r
sonstige bauliche Anlagen, die gualifizierte/r Tragwerksplaner/in oder .
keine Gebéude sind Priifingenieur/in fir Standsicherheit Bauvorlageberechtigte/r
Brandschutz
Qualifizierte/r
Brandschutz-
N . planerf/in oder | Bauvorlage-
Gebdude Bauvorlageberechtigter Prifingenieur’| berechtigte/r
in fur
Brandschutz
Sonderbauten Bauvorlageberechtigte/r
Mittel- und Grofigaragen Bauvorlageberechtigte/r
§ 66 Absatz 2 Satze 3 und 4

In der Gebaudeklasse 4 muss der Brandschutznachweis durch einen gelisteten qualifizierten Brandschutzplaner
erstellt werden. Im Ubrigen darf der qualifizierte Brandschutzplaner auch bei Gebauden der Geb&udeklasse 1
bis 3 und 5, Mittel- und GroRRgaragen sowie Sonderbauten den Brandschutznachweis erstellen. Allerdings muss
hier Absatz 3 beziglich der Prifpflicht beachtet werden (gilt nicht fiir Regelbauten der Gebaudeklasse 1 bis 3).
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§ 66 Absatz 3
Absatz 3 regelt die Prifpflicht, d.h. in welchen Fallen fir die bautechnischen Nachweise das Vier-Augen-Prinzip
Anwendung findet.

Eine Prifpflicht besteht in folgenden Fallen fur den Nachweis der Standsicherheit (S), den Nachweis des
Brandschutzes (B) und dem Nachweis der Energieeinsparung gemal § 51 Absatz 2 BbgBO (EE):

Geb&dudeklassen

Bauvorhaben
1 2 3 4 >
S
u _ - (nur wenn es nach
Wohngebaude Kriterienkatalog S 5+B
erforderlich ist)

3 (nur wenn es nach dem Kriterienkatalog
erforderlich ist)

sonstige Geb&ude S S+B

Behéilter, Bricken,
Stlitzmauern, Triblinen

sonstige bauliche Anlagen, die

S (nurwenn es nach dem Kriterienkatalog erforderlich ist)

keine Geb&ude sind, mit einer S (nurwenn es nach dem Kriterienkatalog erforderlich ist)
Héhe > 10m
B+EE
Sonderbauten Die Prifpflicht der Standsicherheitsnachweise (S) ergibt sich aus der
Einstufung in die Geb4dudeklassen.
B
Mittel- und Groftgaragen Die Prufpflicht der Standsicherheitsnachweise (S) ergibt sich aus der

Einstufung in die Geb&udeklassen.
*im Fall einer Typenprafung kann die Prifpflicht ggf. ganz oderteilweise entfallen

Prifingenieure flir Brandschutz nehmen die Priifpflicht der Brandschutznachweise und -konzepte hoheitlich fir
die Bauaufsichtshehdrden wahr. Demnach sind die erstellten Prifberichte als abschlie3end zu bewerten und
schlie3t eine weiterfuhrende Prifung durch die Bauaufsichtsbehorde aus. Die Abweichungen liegen in der
Verantwortung der Prifingenieurin oder des Priifingenieurs und sind im Priifbericht darzustellen.

§ 66 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2
Der Kriterienkatalog ist in der BbgBauVorlV als Anlage enthalten. Zum Nachweis ist das Formular 8.1 —
Erklarung des Tragwerksplaners der unteren Bauaufsichtsbehérde vorzulegen.

§ 66 Absatz 3 Satz 2

Bei Regelbauten der Geb&udeklassen 1 bis 4 in Verbindung mit Mittel- und Grol3garagen bzw. einem Sonderbau
(Mischbauvorhaben) ist ein gesamtheitlicher Brandschutznachweis gemaR § 66 Absatz 1 Satz 1 der BbgBO so-
wie § 3 Absatz 1 Nummer 7 und 8§ 11 der BbgBauVorlV zu erstellen. Die Priifpflicht des geforderten bautechni-
schen Nachweises zum Brandschutz wird in diesen Féllen gemé&l § 66 Absatz 3 Satz 2 Nummer 1 und 2 der
BbgBO (Sonderbauten, Mittel- und Grofl3garagen) ausgeldst. Die abschlieBende gesamtheitliche Priifung kann
durch die zustandige untere Bauaufsichtsbehérde selbst oder durch eine Prifingenieurin bzw. einem Prifingeni-
eur fur Brandschutz erfolgen.

Die brandschutztechnische Bewertung des Gesamtvorhabens begunstigt eine ganzheitliche Betrachtung bezlg-
lich der Einhaltung der Schutzziele und ggf. zu erwartenden Wechselwirkungen zwischen beiden Nutzungen. Die
gesamtheitliche Prifung bei ,Mischbauvorhaben® fiihrt jedoch nicht dazu, dass speziellere Vorschriften zu Gara-
gen oder Sonderbauten und die damit einhergehenden materiellen Anforderungen grundsatzlich auf das Gesamt-
geb&ude anzuwenden sind.
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Ein Ergebnis der ganzheitlichen Brandschutzprifung ist zudem die Uberwachung und Bescheinigung der Umset-
zung von brandschutztechnischen Anforderungen aus einer Hand.

Beim Bauen im Bestand ist der Prifumfang im Einzelfall zu bestimmen und richtet sich in der Regel nach dem
Umfang der erforderlichen baulichen MaRnahmen. Bei wesentlichen Anderungen kann eine ganzheitliche Priifung
gefordert werden. Ansonsten begrenzt sich der Prifumfang auf den Antragsgegenstand und die mit ihm bestehen-
den Verbindungen zu anderen Geb&uden auf demselben bzw. benachbarten Grundstiick, den angrenzenden Nut-
zungen sowie die Aushildung von ggf. gemeinsamen Rettungswegen.

§ 66 Absatz 3 Satz 3

Um die Vollstandigkeit und Richtigkeit eines Brandschutznachweises priifen zu kdnnen, muss dieser auf das Ge-
baude und deren Nutzung abgestimmt sein und eine ganzheitliche Bewertung enthalten. Bei der Nachweiserstel-
lung soll das geltende Bauordnungsrecht im konkreten Einzelfall angewandt und eingehalten werden. Demnach
sind im Brandschutznachweis die erforderlichen materiellen Anforderungen bzw. erforderliche Abweichungen oder
Erleichterungen vom materiellen Recht darzustellen. Auf diese Weise soll ein in sich geschlossenes Konzept er-
reicht werden. Alternativen bei der Bestimmung von materiellen Anforderungen sind nicht zuldssig. Das Genehmi-
gungsverfahren mit der inkludierten bauaufsichtlichen Priifung des Brandschutzes muss ein hinreichend bestimm-
ter Verwaltungsakt sein.

§ 66 Absatz 4

Bei Regelbauten der Gebédudeklasse 1 bis 4 besteht, bis auf die Ausnahmen nach § 66 Absatz 3 Satz 2 der
BbgBO, keine Prifpflicht mehr fiir die eingereichten bautechnischen Nachweise des Brandschutzes. Hier obliegt
die Verantwortung dem Bauvorlageberechtigten nach § 66 Absatz 1 Satz 2 in Verbindung mit § 65

Absatz 2 Nummer 1, 2 und 4 BbgBO bzw. dem qualifizierten Brandschutzplaner nach § 66 Absatz 2 Seite 3 der
BbgBO. Dennoch missen die unteren Bauaufsichtsbehdrden mindestens folgende Vorgaben im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens priifen, da diese die Voraussetzung fiir die Definition der materiellen Anforderun-
gen sind:

1. §2 Absatz 3 BbgBO- Gebdudeeinstufung

2. §2 Absatz 4 BbgBO - Regel- oder Sonderbau

3. §5BbgBO - Zugange und Zufahrten auf den Grundstticken
4. §67 BbgBO- Behandlung und Bewertung von Abweichungen

Sowohl im Zuge der Entwurfs- und Genehmigungsplanung als auch in der Ausfiihrungsplanung kann das Erfor-
dernis bestehen, Abweichungen von Technischen Baubestimmungen entsprechend § 86a Absatz 1 Satz 3
BbgBO in Anspruch zu nehmen. Voraussetzung ist jedoch, dass in diesen Fallen mit einer anderen Losung in
gleichem MaRe die allgemeinen Anforderungen des § 3 BbgBO erfiillt werden miissen. Uber die Gleichwertigkeit
entscheidet die zustandige untere Bauaufsichtshehdrde (§ 58 Absatz 2 BbgBO). Bei Regelbauten der Gebaude-
klasse 5, Mittel- und GroRgaragen sowie Sonderbauten kann die Entscheidung der Prufingenieurin oder dem
Priifingenieur fir Brandschutz obliegen, wenn sie oder er nach § 66 Absatz 3 Satz 2 BbgBO fir die Prifung
verantwortlich ist.

Mit der Einfihrung der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB) des Landes Brandenburg
tiber den Absatz 5 des § 86a der BbgBO wurden auch Anderungen bei der Einordnung von Abweichungen von
materiellen Anforderungen umgesetzt, die sich auch verfahrensrechtlich auswirken kénnen. Grundsétzlich ist die
Einordnung von Abweichungen von materiellen Anforderungen in folgende 3 Gruppen maglich:

1. Erleichterungen nach § 51 BbgBO,
2. Abweichungen nach § 67 BbgBO oder
3. Abweichungen nach § 86a Absatz 1 Satz 3.
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Die nachfolgende Ubersicht stellt dar, wie die Einordnung von Abweichungstatbestanden seit der Einfilhrung der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen zu erfolgen hat.

Abweichungen und Erleichterungen nach neuem System ab 10/2018

Gebiudeklassen 1 bis 5 ‘

Regelbau Sonderbau | | Garagen l
vo || sbgso |[ wws || egso || wo vV TB vo |[sbgeo | astv | vvrs |
§86(1) | N | . ' | §86(1) 586 (1) L ==
BbgBO . BbgBO BbgBO |
— | ——— | | | " | |
| - Feuh 2.8 LB - BeBauVv 2.B.: rE: - FeuV z.B.: z.B.:
| -EftBauy - M-Ind3auRL - MLAR - WSELY - M-SchulbauR - MLAR -EltBauy | - Muster- MLAR
. - M-HFHHolzR - MLOAR - WBauv - M-HHR - BMALOAR T Richtlinie - MLuAR
- Muster- MSysBGR - KPBauV - M-IndBauRL DM 18040 Gier -DIN
Richtlinie - DN -CwPY - BbgWh 1/2 Flachan fiir 18040~
liber Flachen 18040-1/2 - Faul - M-FlBauR | - DIN 18065 die 1/2
fur die -DiN 18065 - EltBauvn -M-HFHHolzR Feuerwehr - DI
Fauarwehrs - Muster- 18065
- WIS mit Richtlirnie (itser
EPS Flachen fiir die
T Feuerweahr
§67BbgBO | | §86a(1) | | §51BbgBO | | §67BbgBO | §86a (1) § 67 BbgBO | §86a(l) |
' . BbgBO N BbgBO ¥R - BbgBO
§ 66 Absatz 4 Satz 3

Typenpriifungen beziehen sich vielfach nur auf einzelne Bauteile (z. B. Trapezblech fir Dacheindeckung, Stahl-
betonfertigteile, Verbundstitzen, Anschliisse usw.), so dass fiir die bauliche Anlage auch fiir das Zusammenwir-
ken der typengepriften und der tibrigen Bauteile ein prifpflichtiger Standsicherheitsnachweis erforderlich sein
kann. Im Prifbericht ist die Vollstandigkeit und Richtigkeit der bautechnischen Nachweise zu bestétigen (8 66
Absatz 3 Satz 4 BbgBO).

Auch bei Vorlage einer Typenpriifung, die sich auf eine gesamte bauliche Anlage bezieht (z. B. WEA, Behélter,
Silos, Lagerhallen), eventuell mit Ausnahme der Griindung, kann ein Priifantrag fiir die ortliche Anpassung und
der Standsicherheitsnachweise fiir die Bauteile, die nicht typengeprift sind, erforderlich sein. Fir bauliche
Anlagen, deren Standsicherheitsnachweise nach § 66 Absatz 3 BbgBO zu prifen sind und die in wesentlichen
Teilen bzw. vollstandig durch eine Typenpriifung eines Prifamtes fir Standsicherheit erfasst sind, ist eine
bautechnische Priifung auch aus dem Erfordernis der Bauiberwachung entsprechend § 82 Absatz 2 Nummer
1 BbgBO bei einer Prifingenieurin oder Prifingenieur flr Standsicherheit oder der unteren Bauaufsichtsbehorde
zu beantragen. Dies resultiert aus der Tatsache, dass eine Bauliberwachung hinsichtlich der typengepriiften
Standsicherheitsnachweise durch das Prifamt fur Standsicherheit nicht erfolgt.

Auf die begrenzte Geltungsdauer von Typenpriifungen wird hingewiesen.
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§ 67 Abweichungen
Abweichungen sind nur von materiell-rechtlichen, nicht jedoch von verfahrensrechtlichen Vorschriften mdglich.

§ 67 Absatz 1

Wird durch die Abweichung in geschitzte nachbarliche Interessen eingegriffen, so ist eine wertende Ent-
scheidung zu treffen, ob der Eingriff aus Sicht des Nachbarn eine geringfligige und damit hinzunehmende oder
eine unzumutbare Verschlechterung darstellt. Bei der Abwégung der gegenseitigen Interessen sind auch die
Malstdbe zu beachten, die sich aus dem drittschiitzenden Gebot der Ricksichtnahme ergeben. Es ist
darauf abzustellen, ob die geschutzten nachbarlichen Belange nachteilig betroffen sind.

Auf die Ausflihrungen zu 8§ 66 Absatz 4 BbgBO wird verwiesen.

§ 68 Bauantrag, Bauvorlagen

Der Begriff ,Bauantrag" ist die Sammelbezeichnung fir alle nach § 22 Satz 2 Nummer 1 VwVfGBbg mdglichen
formlichen Antrdge, Uber die die Bauaufsichtsbehdrde zu entscheiden hat. Der Begriff umfasst daher die
Antrage auf Vorbescheid, Baugenehmigung, Ausnahme, Befreiung und Abweichung. Bauanzeigen sowie An-
trage, Uber die die amtsfreien Gemeinden und Amter entscheiden, sind keine Bauantrage, unterliegen jedoch den
Vorschriften (iber das bauaufsichtliche Verfahren.

Flr den Bauantrag sind die Regelungen der Brandenburgischen Bauvorlagenverordnung zu beachten und die
von der obersten Bauaufsichtsbehdrde veréffentlichten Formulare zu verwenden. Die Formulare sind online
Uber die Webseite des MIL verfligbar.

Link: https://secure.service.brandenburg.de/intelliform/forms/mil/index

Fur alle Bauantrége ist grundsétzlich das Antragsformular 01.1-Bauantrag zu verwenden. Die Art des Antrages
(Vorbescheid, Nutzungsénderung, Errichtung oder Anderung) ist durch entsprechende Auswahl naher zu definie-
ren. Regelmalig ist auch die Baubeschreibung (Formular 02.1) erforderlich. Fiir Werbeanlagen ist das Formular
02.2 zu verwenden. Fir Land- und Forstwirtschaftliche Betriebe bzw. Gewerbliche Betriebe ist zusétzlich die ent-
sprechende Betriebsbeschreibung einzureichen (Formulare 03.1 und 03.2).

§ 68 Absatz 4
Hierflir ist Formular 04.3 — Zustimmung des Grundstiickseigentimers zu verwenden.

§ 68 Absatz 5
Hierfiir ist Formular 04.2 — Vertretung der Bauherrengemeinschaft zu verwenden.

§ 69 Behandlung des Bauantrags

§ 69 Absatz 1

Die Prufung auf Vollstandigkeit erfasst auch die Prifung, ob die Bauvorlagen Méangel aufweisen. Dies gilt auch
fir die in eine Baugenehmigung eingeschlossenen Entscheidungen in Bezug auf die Anforderungen aus dem
Baunebenrecht. Der Tag des Eingangs des Antrags bei dem Rechtstrager der unteren Bauaufsichtsbehorde ist
mit einem Eingangsstempel auf dem Antrag zu dokumentieren.

§ 69 Absatz 2
Fr eine Verlangerung der Frist ist § 31 Absatz 7 VwVfGBbg zu beachten.

§ 69 Absatz 3

Behorden und Stellen sind nur zu beteiligen, wenn deren Zustimmung, Einvernehmen oder Benehmen zur
Baugenehmigung erforderlich ist oder deren Aufgabenbereich durch das Vorhaben beriihrt wird und ohne die
Beteiligung die Genehmigungsféahigkeit eines Vorhabens nicht beurteilt werden kann. Fehlen Vorlagen, die fur
die Beurteilung durch einzelne Behdrden erforderlich sind, hat die Beteiligung der Behdrden, die nicht auf diese
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Vorlagen angewiesen sind, unabhangig von der Nachforderung unverziiglich zu erfolgen. Behdrden und Stellen,
deren Aufgabenbereich nicht berihrt wird, sind nicht zu beteiligen.

Liegt ein nach einer bundesrechtlichen oder speziellen landesrechtlichen Regelung erforderliches Einverneh-
men nicht vor, so darf die Bauaufsichtshehdrde die Baugenehmigung nicht erteilen. Die Bindung an das Ein-
vernehmen betrifft auch die Nebenbestimmungen.

Die Einvernehmensregelung greift z. B. bei Abweichungsentscheidungen von arbeitsschutzrechtlichen Regelun-
gen der Arbeitsstéttenverordnung (ArbStéttV). In diesem Fall kommt die spezielle Regelung des § 3a Absatz 3 der
ArbStattV zum Tragen, wonach das zustandige Landesamt fiir Arbeitsschutz, Verbraucherschutz und Gesundheit
(LAVG) auf Antrag Ausnahmen von den Vorschriften dieser Verordnung einschlief3lich ihres Anhanges zulassen
kann. Das LAVG trifft inre Entscheidung unter Berticksichtigung der in § 3a Absatz 3 ArbStéttV genannten Vorga-
ben.

Nebenbestimmungen, die als Auflagen oder Bedingungen in die Baugenehmigung aufgenommen werden sollen,
mussen durch die am Verfahren beteiligten Behérden und Stellen unter Angabe der Rechtsgrundlage begriindet
werden.

Ist ein erforderliches Benehmen nicht erteilt, so steht es im Ermessen der Bauaufsichtsbehorde nach nochma-
liger Anhorung der Behorde oder Stelle eine Entscheidung zu treffen. Die Bauaufsichtsbehérde muss bei ihrer
Entscheidung die materiellen fachgesetzlichen Bestimmungen beachten.

Die Beteiligung der Brandschutzdienststellen im Baugenehmigungsverfahren wird regelméRig dann erforderlich,
wenn sich Auswirkungen flir den abwehrenden Brandschutz ergeben. Im Hinblick auf die Umsetzung der Beteili-
gung der Brandschutzdienststellen wird auf den Erlass zur Zusammenarbeit von Bauaufsichtsbehorden / Priifinge-
nieurinnen und Prifingenieuren fir Brandschutz und Brandschutzdienststellen beim Vollzug der Brandenburgischen
Bauordnung und der Brandverhitungsschauverordnung verwiesen.

Mitteilungen, Stellungnahmen oder Benachrichtigungen im Sinne des Erlasses konnen elektronisch erfolgen, wenn
die untere Bauaufsichtsbehtrde den Zugang daftir er6ffnet hat.

Bei Gebduden der GK 5, Sonderbauten sowie Mittel- und GroRgaragen ist regelmaRig eine Beteiligung hinsichtlich
der 0.g. Anforderungen erforderlich.

Werden Vorschlage der Brandschutzdienststelle nicht umgesetzt, ist diese davon zu unterrichten. Die Feuer-
wehren bendtigen das Ergebnis der Wirdigung ihrer Belange, weil die Verantwortung fir den abwehrenden
Brandschutz der Geb&ude bei den Gemeinden bleibt. Eine vollig isolierte Betrachtung von vorbeugendem und
abwehrendem Brandschutz ist nicht moglich, beide beeinflussen sich unabdingbar.

Die Bauaufsichtsbehdrde ist an Stellungnahmen von Fachbehdrden nur gebunden, wenn deren Zustimmung
oder Einvernehmen erforderlich ist. Will sie von einer Stellungnahme abweichen, sollte sie vorher mit der
betroffenen Behorde Kontakt aufnehmen.

§ 69 Absatz 4

Bei Anforderung einer Stellungnahme ist die Fachbehorde auf die Beachtung der Frist nach Absatz 4 hinzuwei-
sen. Landesrechtlich gilt die Monatsfrist, soweit nicht bundesrechtlich eine langere Frist geregelt ist. Ist in einem
Fachgesetz die Beteiligung Dritter als zwingend, jedoch ohne Frist geregelt, hat deren Beteiligung so

zu erfolgen, dass die Stellungnahme innerhalb der Frist nach Absatz 4 abgegeben wird. Regelt das Fachgesetz
fir die Beteiligung Dritter eine Frist, so hat die Fachbehorde die Beteiligung Dritter unverztglich nach Eingang
des Ersuchens der Bauaufsichtsbehdrde einzuleiten.

Weder fir die Stellungnahme der Fachbehdrde noch fiir das Einvernehmen der Gemeinde geméald § 36 Bau-
gesetzbuch gibt es eine Formvorschrift. Im Sinne der Verfahrensbeschleunigung kénnen zwischen den
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Behdrden alternative Ubermittiungsméglichkeiten zum Postversand vereinbart werden, solange dafiir Sorge
getragen wird, dass die fiir die Abgabe der Stellungnahme zustandige Behdrde als Absender deutlich erkennbar
Ist.

Das im Baugenehmigungsverfahren verwendete Formular 06 - Stellungnahme der Gemeinde wird zur Verfah-
rensvereinfachung zur Verfligung gestellt, um sicher zu stellen, dass die Gemeinde alle im Rahmen ihrer Zustéan-
digkeit zu vertretenen gemeindlichen Belange (Planungs- und Satzungsrecht) in das Baugenehmigungsver-
fahren einbringen kdnnen und hat den Vorteil, dass eine separate Begriindung der Erteilung des Einvernehmens
entfallen kann, da sich die der Entscheidung zugrunde liegenden Rahmenbedingungen aus den Formularan-
gaben ergeben.

Etwaige Unterschrifts- oder Beschlussregelungen innerhalb der Fachbehérde oder Gemeinde sind dort orga-
nisatorisch sicher zu stellen.

§ 70 Beteiligung der Nachbarn und der Offentlichkeit

§ 70 Absatz 1

Nachbarin oder Nachbar im Sinne dieser Vorschrift ist, wessen Grundstilick mindestens mit einem Punkt
(Punktnachbar) direkt an das Baugrundstiick angrenzt. Den Bauaufsichtsbehdrden ist es unbenommen, andere
als Nachbarn im Sinne des § 70 BbgBO hinzuzuziehen, wenn deren rechtliche Interessen bertihrt sind (zum
Beispiel Vormerkungsberechtigte).

§ 70 Absatz 2
Bereits die Moglichkeit, dass durch eine Befreiung oder Abweichung offentlich-rechtlich geschiitzte nachbarliche
Belange beriihrt werden, macht die Benachrichtigung der Nachbarin oder des Nachbarn zwingend

erforderlich. Im Zweifel sollen die Nachbarn, die von der Befreiung oder Abweichung beriihrt werden kénnen,
benachrichtigt werden. Das Beteiligungsverfahren ist durch die untere Bauaufsichtsbehdrde, im Falle des § 58
Absatz 6 BbgBO durch die amtsfreie Gemeinde oder das Amt durchzufiihren. Wird die Entscheidung der
unteren Bauaufsichtshehdrde in anderen Tragerverfahren konzentriert, ist die Nachbarbeteiligung von der ver-
fahrensfiinrenden Behdrde durchzufiihren.

§ 70 Absatz 4

Das Recht des Nachbarn auf Akteneinsicht im Baugenehmigungsverfahren endet mit der Bestandskraft der
Baugenehmigung. Die Baugenehmigung ist bestandskraftig, wenn sie nicht mehr mit Rechtsbehelfen ange-
fochten werden kann.

§ 71 Ersetzung des gemeindlichen Einvernehmens

§ 71 Absatz 1

Das Einvernehmen ist immer zu ersetzten, wenn die Gemeinde es nicht aus einem planungsrechtlich zulassigen
Grund versagt. Das Ersetzen erfolgt mit der Erteilung der Baugenehmigung als Ersatzvornahme.

Dies ist nicht erforderlich, wenn das Vorhaben ohnehin aus anderen Griinden abzulehnen ist.

§ 72 Baugenehmigung, Baubeginn

§ 72 Absatz 1

Die Konzentrationswirkung begriindet eine Entscheidungskonzentration in der Baugenehmigung und eine eigene
Entscheidungskompetenz der Bauaufsichtsbehdrden fiir die Entscheidungen, die fiir das zu genehmigende
Bauvorhaben erforderlich sind. Die Konzentrationswirkung erstreckt sich nicht nur auf die von ihr erfassten
behordlichen Entscheidungen als solche, sondern erfasst auch das den Entscheidungen zugrundeliegende Ver-
waltungsverfahren; denn nur durch eine umfassende Vereinheitlichung lasst sich das angestrebte Ziel der Ver-
fahrensvereinfachung erreichen. Ein Widerspruch ist immer gegen die Bauaufsichtshehdrde als die den Verwal-
tungsakt erlassende Behorde zu richten. Die Bauaufsichtsbehorde ist fir die rechtliche Durchsetzung der Ent-
scheidung einschliellich aller in der Baugenehmigung enthaltenen Nebenbestimmungen zusténdig.
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Die Uberwachung der Ausfiihrung des Vorhabens nach anderen Fachgesetzen verbleibt in der Zustandigkeit
der jeweiligen Fachbehorde. Stellt die Fachbehorde fest, dass die Ausflinrung des Vorhabens nicht ihrer in die
Baugenehmigung eingeschlossenen fachlichen Entscheidung entspricht oder ihre fachlichen Nebenbestimmun-
gen nicht erfullt werden, teilt sie dies der Bauaufsichtsbehdrde mit.

Fir ordnungsbehordliche MaBnahmen ist die Fachbehdrde nach den jeweiligen fachgesetzlichen Erméchti-
gungen neben der Bauaufsichtsbehdrde zustandig.

Die Zustandigkeit der jeweiligen Fachbehérde fur die Uberpriifung der Bauausfiihrung hinsichtlich der von ihr
wahrzunehmenden offentlichen Belange bleibt von der Konzentrationswirkung unbertihrt.

§ 72 Absatz 2
Hinsichtlich der Befristung regelt § 72 Absatz 2 BbgBO nur deren Folgen, nicht deren Voraussetzungen. Wann
eine solche erteilt werden kann, richtet sich nach materiellem Recht.

Sicherheitsleistungen sind spétestens vor Baubeginn gegentiber der Gebietskorperschaft zu erbringen, die die
Aufgaben der Bauaufsichtsbehérde wahrnimmt.

Diese materiell-rechtliche Bestimmung gilt auch fiir die Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 6 BauGB, fiir die
durch die Immissionsschutzbehérden eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erteilt wird, die die Bauge-
nehmigung miteinschlieBt. Die unteren Bauaufsichtshehdrden weisen daher in ihrer Stellungnahme gegeniiber
den Immissionsschutzbehérden auf diese Rechtslage hin und teilen Dauer der Befristung und die Hohe der
erforderlichen Sicherheitsleistung mit. Die Sicherheitsleistung ist auch in diesem Fall rechtliche Vorausset-
zung flr die Erteilung der Baugenehmigung.

Nicht anzuwenden ist diese Regelung fiir:

-Vorhaben, die nach § 61 genehmigungsfrei sind, -privilegierte Vorhaben nach § 35 Absatz 1 Nummer 1 und
Nummer 7 BauGB,

-sonstige Vorhaben nach § 35 Absatz 2 BauGB,

-bauliche MaBnahmen, die auf Grund von Planfeststellungsverfahren oder Plangenehmigungsverfahren durch-
geflihrt werden, sowie 6ffentlich zugangliche Abfallbeseitigungsanlagen im Sinne des § 38 BauGB,
-Nutzungsénderungen von Vorhaben, deren Nutzung vor dem 20. Juli 2004 zuldssigerweise aufgenommen
wurde (8§ 244 Absatz 7 BauGB).

Die ,Soll*-Bestimmung des § 35 Absatz 5 Satz 3 BauGB bedeutet, dass die Bauaufsichtsbehérde in Ausnah-
meféllen und in atypischen Situationen von dem Erfordernis einer Sicherung absehen kann. Unter Ber(ick-
sichtigung der Eigenart des jeweiligen Vorhabens nach § 35 Absatz 1 Nummer 2 bis 6 BauGB ist vor Erteilung
der Baugenehmigung die Erforderlichkeit, die Art und die Hohe der Sicherheitsleistung zu kléren. Die Art, die
Héhe und der Zeitpunkt der zu erbringenden Sicherheit werden in der Baugenehmigung durch Nebenbestimmung
geregelt. Die Bauaufsichtsbehdrde kann zulassen, dass die Sicherheit erst vor dem Baubeginn zu erbringen ist.
In diesem Fall ist die Baugenehmigung mit einer entsprechenden aufschiebenden Bedingung zu erteilen, die wie
folgt lauten kann:

,Diese Baugenehmigung wird unter der aufschiebenden Bedingung erteilt, dass der Bauaufsichtsbehorde vor
dem Beginn der Bauarbeiten eine Sicherheit in Form der ... (Bankburgschaft usw.) fir die Riickbaukosten in
Hohe von ... Euro erbracht wird.”

Wird von der Mdglichkeit der aufschiebenden Bedingung Gebrauch gemacht, behélt sich die Bauaufsichts-
behorde nach § 72 Absatz 7 Satz 2 BbgBO die Freigabe der Bauarbeiten vor.

Von der Forderung einer Sicherheit kann, soweit tatsachliche besondere Umsténde vorliegen, abgesehen
werden. Eine Sicherheit ist inshesondere nicht erforderlich, wenn
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-die Rickbaukosten so gering sind, dass keine Zweifel an der wirtschaftlichen Leistungsféhigkeit des zum
Ruckbau Verpflichteten bestehen (Bagatellfélle, zum Beispiel Gewachshduser in Leichtbauweise, sowie Vorha-
ben, bei denen die voraussichtlichen Riickbaukosten 10 000 Euro nicht (ibersteigen),

-ein Vorhaben im Verhdltnis zu bestehenden baulichen Anlagen eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
nach § 35 Absatz 1 Nummer 1 BauGB deutlich untergeordnet ist und in einem engen rdumlichen Zusam-
menhang zu dem bestehenden Betrieb errichtet wird (zum Beispiel eine Kompostierungsanlage, eine Bio-
masseanlage bis 0,5 MW oder ein Gewachshaus auf der Hofstelle) oder der zum Riickbau Verpflichtete ein der
Aufsicht des Landes Brandenburg unterstehender offentlicher Bauherr ist.

Die vorstehenden Vollzugshinweise sind auch im Fall einer genehmigungspflichtigen baulichen Anderung anzu-
wenden. Bei Windenergieanlagen ist grundsatzlich davon auszugehen, dass die Anderungen der Anlage, zum
Beispiel der Austausch der Turbine gegen eine leistungsféhigere, bauaufsichtlich genehmigungspflichtig sind
und das Erfordernis der Sicherheitsleistung auslosen.

Die Sicherung kann durch die in § 232 BGB genannten Arten oder durch andere gleichwertige Sicherungsmittel,
die zur Erflllung des Sicherungszwecks geeignet sind, erbracht werden. In Betracht kommen insbesondere

-die unbedingte und unbefristete selbstschuldnerische Bank- oder Konzernbiirgschaft unter Ausschluss der
Einrede der Vorausklage,

-die Hinterlegung der Sicherheitsleistung in Geld,

-die Verpfandung von Gegenstéanden oder Rechten (zum Beispiel Grundschuld),

-ein Festgeldkonto, dessen Kiindigungsfrist nicht mehr als sechs Monate betrégt und nur durch die Behdrde
gekindigt werden kann, oder

-der Abschluss einer Ausfall-Versicherung.

Bei der Eignung des Sicherungsmittels ist unter anderem auf die Insolvenzfestigkeit des angebotenen Siche-
rungsmittels, auf den unbedingten Zugriff durch die Bauaufsichtsbehtrde und auf die Unbefristetheit des Siche-
rungsmittels zu achten.

Die Hohe der Sicherheitsleistung bestimmt sich nach den Kosten, die voraussichtlich fiir den vollstandigen
Ruckbau der Anlage - einschlie3lich der Beseitigung der Bodenversiegelung - aufgewendet werden missen.
Bei nachtraglicher baulicher Anderung beziehungsweise Erweiterung einer bestehenden baulichen Anlage ist
fir die Hohe der Sicherheitsleistung nur der geénderte beziehungsweise erweiterte Teil mal3gebend.

Grundsétzlich sind bei der Ermittlung der Rlckbaukosten Riickbaukosten 10 Prozent der Rohbaukosten anzu-
setzen. Bei Windenergieanlagen sind als fiktive Rohbausumme 40 Prozent der Herstellungskosten gemaf

§ 3 Absatz 3 der Brandenburgischen Baugebiihrenordnung (BbgBauGebO) zu berticksichtigen. Auf Grund von
Besonderheiten im Einzelfall kann ausnahmsweise eine Erhéhung oder Verringerung des Prozentsatzes gerecht-
fertigt sein. Die Bauaufsichtsbehdrde kann vom Bauherrn eine entsprechende Kostenkalkulationverlangen. Legt
der zum Riickbau Verpflichtete keine Kostenkalkulation vor oder ist die Berechnung der voraussichtlichen Héhe
der Riickbaukosten aus Sicht der Bauaufsichtsbehorde nicht nachvollziehbar, so kann diese die Hohe der Ruck-
baukosten schatzen und in der Baugenehmigung festsetzen.

Aus Satz 4 ergibt sich, dass die Sicherheit auch gegenuber der unteren Bauaufsichtsbehdrde zu erbringen ist,
wenn andere behdrdliche Erstattungen die Baugenehmigung einschlieRen oder ersetzen. Die Bauaufsichtshe-
horde teilt die Art des Sicherungsmittels, die Hohe der erforderlichen Sicherheitsleistung und den Zeitpunkt,
zu dem die Sicherheit zu erbringen ist, der verfahrensfiihrenden Behdrde mit.

§ 72 Absatz 3
Flr die Erteilung der Baugenehmigung ist weder in der BbgBO noch in der BbgBauVorlV ein Schriftformerfor-
dernis geregelt. Sie ist der Bauherrin oder dem Bauherrn in geeigneter Weise mit den genehmigten Bauvorlagen
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zu Gibermitteln. Eine Zustellung ist nicht mehr erforderlich. Die Form der Ubermittlung kann die untere Bauauf-
sichtsbehdrde in eigener Verantwortung festlegen.

Wichtig ist sowohl fur die untere Bauaufsichtsbehérde als auch fir die Bauherrin oder den Bauherrn, dass die
Baugenehmigung bestimmt genug ist und insbesondere die dazugehérigen Bauvorlagen als solche erkennbar
sind. Der in der bisherigen Verwaltungsvorschrift empfohlene Griinstempel hat sich in der Praxis als gerichtsfest
bewahrt.

Grundsétzlich bestimmt der Antragsteller mit der Wahl der Form der Einreichung auch die Form der Beschei-
dung. Wird von der unteren Bauaufsichtshehdrde die Mdglichkeit der elektronischen Antragstellung geman
§ 3a VwVIG freigegeben, soll auch eine elektronische Genehmigung erteilt werden.

§ 72 Absatz 6

Neben den in Absatz 6 Benannten hat die Bauaufsichtsbehdrde den Behdrden und Stellen, deren Entscheidung
nach § 72 Absatz 1 Satz 2 BbgBO in die Baugenehmigung eingeschlossen ist, den Bescheid zur Kenntnis zu
geben.

Der Gemeinde ist im Falle der Erteilung einer Baugenehmigung auch eine Ausfertigung der Bauvorlagen zu
ubermitteln. Dieses gilt sinngemaR auch fir das Bauanzeigeverfahren.

§ 72 Absatz 8

Fir die Mitteilung des Zeitpunktes des Baubeginns ist der veréffentlichte Vordruck ,Baubeginnsanzeige” (Formular
07) zu verwenden. Die Erforderlichkeit weiterer Bescheinigungen héngt von der Geb&udeklasse und der Verfah-
rensart ab, hierzu wird auf Anlage 2 zu den Entscheidungshilfen verwiesen.

Die untere Bauaufsichtsbehdrde teilt den Zeitpunkt des Baubeginns unverziglich den betroffenen Fachbehdrden,
der Priifingenieurin oder dem Prifingenieur oder den bauaufsichtlich anerkannten Sachverstandigen mit, wenn
diese die bautechnischen Unterlagen gepriift haben.

Mit der Anzeige des Baubeginns teilt die Bauherrin oder der Bauherr gemaR § 53 Absatz 1 BbgBO die
Bauleiterin oder den Bauleiter mit. Andert sich die bestellte Person, ist dies von der Bauherrin oder dem
Bauherrn unverziiglich formlos mitzuteilen. Die Verantwortung fir die ordnungsgemaélie Ausfuhrung der Bauar-
beiten liegt bei der Bauherrin oder dem Bauherrn, diese oder dieser ist gegeniber der Bauaufsichtsbehdrde
Ansprechpartner.

Die gemaR § 56 Absatz 1 BbgBO regelméaRig erforderliche privatrechtliche Ubertragung der Verantwortung auf
den Bauleiter bleibt davon unberiihrt.

Auf die Erklarungen zur Erstellung der bautechnischen Nachweise geméal3 § 14 Bauvorlagenverordnung (Formu-
lare 8.5-8.7) wird hingewiesen. Im Hinblick auf den Schall- und Erschiitterungsschutz wird auf die Erlauterungen
zum 8 66 Absatz 1 BbgBO verwiesen.

Bezlglich des Brandschutzes ist anzumerken, dass auch bei der Gebdudeklasse 1 grundsétzlich geprift werden
muss, welche bauordnungsrechtlichen Anforderungen zum Brandschutz zu berticksichtigen sind. Ob der Nachweis
im Brandschutz (§ 11 Absatz 1 BbgBauVorlV) durch die Darstellung direkt in der Genehmigungsplanung oder in
einem separaten Nachweis erfolgt, obliegt dem Planer und ist ggf. davon abhéngig, ob ein Fachplaner im Sinne
des § 54 Absatz 2 BbgBO mit herangezogen wird. Grundsétzlich gilt jedoch das Ubereinstimmungsgebot nach §
13 BbgBauVorlV. Im Zweifel ware auch die Aussage, dass im Einzelfall keine bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen (z. B. oberirdische Tragwerk eines Geb&udes der GK 1) hinsichtlich des Brandschutzes lber die Mindest-
anforderung der Normalentflammbarkeit hinaus zu erfiillen sind, ein Nachweis des Brandschutzes.

Bei Sonderbauten sind die Ausfiihrungen zu § 51 Absatz 2 BbgBO zu beachten.

Seite 51 von 60
Stand Juli 2020



Ministerium fiir Infrastruktur und Landesplanung

§ 72 Absatz 9
Der Nachweis erfolgt mit dem veréffentlichten Formular 08.2 — Einmessbescheinigung. Werden Abweichungen
festgestellt, so sind diese in einer Einmessungsskizze rot zu kennzeichnen.

§ 72 Absatz 10

Hierzu zéhlen alle Bauvorlagen, auch wenn sie der Bauaufsichtsbehdrde im Genehmigungsverfahren nicht
vorzulegen waren. Um der Pflicht zu genigen, reicht die Vorlage einer vollstandigen Kopie der Unterlagen,
auch in elektronischer Form, wenn der technische Zugriff darauf jederzeit moglich ist.

§ 73 Geltungsdauer der Baugenehmigung und des Vorbescheides
Die Geltungsdauer ist die Frist, binnen derer von der Baugenehmigung, einschlief3lich der eingeschlossenen
Entscheidungen Gebrauch gemacht werden darf.

Von der Geltungsdauer zu unterscheiden ist der Fall, dass ein Vorhaben oder eine in die Baugenehmigung
eingeschlossene Entscheidung nur fiir eine bestimmte Zeit zugelassen werden soll (Befristung), zum Beispiel 8
28 Absatz 3 Satz 2 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG).

§ 74 Teilbaugenehmigung

§74 Satz 2

Gemal § 74 Satz 2 BbgBO gilt fiir die Erteilung der Teilbaugenehmigung § 72 BbgBO entsprechend, d.h. sie kann
nur erteilt werden, wenn dem (Teil-)vorhaben keine 6ffentlich rechtlichen Vorschriften entgegenstehen.

Die Mdglichkeit der Teilbaugenehmigung steht im Ermessen der uBAB.

§ 75 Vorbescheid

Alle Fragen, die Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens mit Konzentrationswirkung sein kénnen, kénnen
im Vorbescheidsverfahren als Einzelfragen gestellt werden. Der Vorbescheid hat entfaltet insoweit
Bindungswirkung. Absatz 3 beschrénkt die Geltungsdauer des gesamten Vorbescheides auf drei Jahre.

§ 76 Genehmigung fliegender Bauten

§ 76 Absatz 1

Auf die Richtlinie Gber den Bau und Betrieb Fliegender Bauten (FIBauR) und die Verwaltungsvorschrift iber Aus-
fuhrungsgenehmigungen flr Fliegende Bauten und deren Gebrauchsabnahmen (VVFIBauR) wird hingewiesen.

§ 76 Absatz 6

Auch bei der Aufstellung Fliegender Bauten sind die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, insbesondere die planungs-
rechtlichen, die naturschutzrechtlichen und stralRenrechtlichen Vorschriften, zu beachten. Der Zeitraum zwischen
der Anzeige und dem Beginn der Aufstellung soll mindestens drei Tage betragen.

Abschnitt 4 — Bauaufsichtliche MalRnahmen

§ 79 Einstellung von Arbeiten

§ 79 Absatz 2

,In amtlichen Gewahrsam nehmen* ist kein Zwangsmittel im Sinne von 8§ 17 des Verwaltungsvollstreckungsge-
setzes flir das Land Brandenburg. Die amtliche Ingewahrsamnahme muss deshalb nicht angedroht und nicht
festgesetzt werden.

§ 80 Beseitigung von Anlagen, Nutzungsuntersagung

§ 80 Absatz 1

Bei einer formell illegalen, aber materiell zuldssigen (genehmigungsfahigen) baulichen Anlage kann der recht-
méalige Zustand zum Beispiel hergestellt werden, wenn der Bauherr einen nachtraglichen Bauantrag stellt. Die
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Bauaufsichtsbehdrde weist deshalb in der Anhdrung zur Anordnung der Beseitigung der baulichen Anlage auf
die Mdglichkeit der Legalisierung durch Einreichung des Bauantrags hin.

Abschnitt 5 - Bautiberwachung

§ 82 Bauliberwachung

§ 82 Absatz 4

Leistungserklarung:

Flr jedes harmonisierte Bauprodukt muss durch den Hersteller eine Leistungserklarung bereitgestellt werden, in
der die wesentlichen Merkmale entsprechend der Verwendung aufgeschliisselt sind. Die Bereitstellung kann ge-
druckt oder elektronisch erfolgen und muss fir Deutschland in deutscher Sprache vorliegen.

CE-Kennzeichnung:

Ein harmonisiertes Bauprodukt ist mit dem CE-Kennzeichen ist gut sichtbar, leserlich und dauerhaft am Bauprodukt
oder einem Etikett angebracht. Falls die Art des Produktes dies nicht zulasst, ist die Kennzeichnung ebenfalls auf
der Verpackung oder den Begleitunterlagen méglich. Uber die Angaben in der CE-Kennzeichnung ist ein Riick-
schluss auf die zugehorige Leistungserklarung maglich.

Bei der Verwendungspriifung ist darauf zu achten, dass zum harmonisierten Bauprodukt eine Leistungserkl&rung
vorliegt, in der alle fiir die nationale Anwendung erforderlichen Klassen- und/oder Leistungsstufen angegeben und
eingehalten werden und das Bauprodukt ordnungsgeman mit dem CE-Kennzeichen gekennzeichnet wurde.

§ 82 Absatz 5

In Brandenburg werden die Vollzugsaufgaben der Marktiiberwachung nach der Verordnung (EU) 305/2011 (Bau-
PVO) durch die Obere Marktiiberwachungsbehorde wahrgenommen.

Soweit im Rahmen der Baulberwachung Erkenntnisse Uber systematische Rechtsverstolie gegen die BauPVO
erlangt werden, sind diese zu melden an:

Obere Marktiiberwachungsbehdrde

Landesamt fur Bauen und Verkehr (LBV)

Dezernat 35 — Bautechnisches Priifamt

AuBenstelle Cottbus

Gulbener StralRe 24

03046 Cottbus

Mail: LBV-MarktUeberwachung@LBV.brandenburg.de
Internet: http://www.lbv.brandenburg.de/3173.htm

Systematische RechtsverstdRe beziehen sich auf Auffélligkeiten und formelle Mé&ngel in der Leistungserklarung
und CE-Kennzeichnung. Dies kénnen u. a. die fehlende CE-Kennzeichnung bzw. fehlende oder unvollstandige
Leistungserklarung, die unklare Angabe von Leistungsmerkmalen und fehlende Begleitunterlagen zum Bauprodukt
sein. Ebenfalls kdnnen materielle M&ngel am Bauprodukt und im konkreten Verwendungsfall des Bauproduktes
gemeldet werden, die auf einen wiederkehrenden Fehler in der Herstellung des Bauproduktes hinweisen.

§ 83 Bauzustandsanzeigen, Aufnahme der Nutzung

§ 83 Absatz 2

Fir die Anzeige ist das Formular 09 - ,Anzeige der Nutzungsaufnahme® zu verwenden.

Die Erforderlichkeit weiterer Bescheinigungen héngt von der Geb&udeklasse und der Verfahrensart ab, hierzu
wird auf Anlage 2 zu den Entscheidungshilfen verwiesen.

§ 83 Absatz 2 Satz 4
Die Bescheinigung der Bezirksschornsteinfegerin oder des Bezirksschornsteinfegers (Anlage 10.6) benétigt die
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Bauherrin oder der Bauherr zur Betriebsaufnahme der Feuerstatte; eine Pflicht zur Vorlage bei der Bauauf-
sichtshehdrde besteht nicht.

Die Vorlage der Bescheinigungen der Prifsachverstandigen Gber die ordnungsméfiige Beschaffenheit und
Betriebssicherheit der technischen Anlagen und Einrichtungen ist mit der Novellierung der BbgBO entfallen.
Dies entbindet jedoch die Bauherrin oder den Bauherrn nicht von der Pflicht, sicherheitstechnische Anlagen in
Sonderbauten gemaR § 2 Absatz 2 der Brandenburgischen Sicherheitstechnischen Geb&udeausriistungs-
Prifverordnung (BbgSGPrifV) durch einen anerkannten Prifsachversténdigen priifen zu lassen. Mit der Vorlage
von mangelfreien Prufberichten muss die ordnungsmaRige Funktion, Wirksamkeit und Betriebssicherheit der
technischen Anlagen einschliel3lich des ggf. erforderlichen bestimmungsgemaRen Zusammenwirkens beschei-
nigt werden. Andernfalls ist die Aufnahme der Nutzung der baulichen Anlagen nicht bzw. nur unter strengen
organisatorischen Manahmen (abhangig von der Funktion der sicherheitstechnischen Anlage) mdglich. Nach §
5 Absatz 3 der BbgSGPrifV ist die Bauherrin oder der Bauherr oder die Betreiberin oder der Betreiber ver-
pflichtet, die Berichte iber die Prifungen mindestens finf Jahre aufzubewahren und der Bauaufsichtsbehdrde
auf Verlangen vorzulegen.

Satz 4 enthalt nicht die Uberprifung der Einhaltung der Mindestschornsteinhhen und Mindestabstande nach der
1. BImSchV. Der Bundesgesetzgeber hat fiir die Uberpriifungs- und Bescheinigungspflicht von seiner eigenen Ge-
setzgebungskompetenz Gebrauch gemacht. Aus § 14 Absatz 1 der 1. BImSchV ergibt sich die Uberprifungspflicht
flr neu errichtete oder wesentlich ge&nderte Feuerungsanlage firr feste Brennstoffe. Danach ist die Einhaltung der
Anforderungen des § 19 Absatz 1 und 2 1. BImSchV vor der Inbetriebnahme der Anlage von einer Schornsteinfe-
gerin oder einem Schornsteinfeger feststellen zu lassen und gem. Anlage 2 Nummer 4 und 5 der 1. BImSchV zu
bescheinigen.

§ 83 Absatz 2 Satz 5

Mit Satz 5 wird klargestellt, dass die Anforderungen des 8§ 42 Absatz 1 bis 3 und 5 erfillt sein miissen. Das bedeutet
inshesondere bezugnehmend auf § 42 Absatz 3 Satz 1 - dass keine unzumutbaren Beldstigungen entstehen dirfen
- zum Zeitpunkt der Bescheinigung nach Satz 4, bereits die Uberpriifung und Bescheinigung nach § 14 Absatz 1 der
1.BImSchV vorliegen muss. Sofern diese Anforderung nicht erfillt wird, kann auch keine Bescheinigung nach Satz
4 ausgestellt werden.

Abschnitt 7 - Baulasten

§ 84 Absatz 1

Die Baulast ruht als offentliche Last auf einem Grundstiick. Sie stellt eine freiwillig ibernommene Verpflichtung
einer Grundstiickseigentiimerin oder eines Grundstiickseigentiimers auf dem eigenen Grundstiick dar. Die Be-
lastung eines Grundstiickes flihrt zur Entlastung / Beglinstigung eines anderen Grundstiickes und gewahrleistet
auf diese Weise die Genehmigung von baulichen Vorhaben auf dem begiinstigten Grundsttick.

Anders als bei der beschrénkten personlichen Dienstbarkeit in § 65 Absatz 1 a.F. ("zu Gunsten der Gebiets-
korperschatft rechtlich zu sichern”) wird bei der Baulast nicht auf eine begiinstigte Person oder Gebietskorper-
schaft abgestellt, sondern ein beginstigtes Grundstiick genannt.

§ 84 Absétze 2 - 4

Insbesondere der Norminhalt der Absétze 2 — 4 wird zur Einrichtung und Pflege des Baulastenverzeichnisses
durch die Verwaltungsvorschrift zu § 84 der Brandenburgischen Bauordnung — ,Verwaltungsvorschrift Baulasten
— VV-Baulasten*® konkretisiert.
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Teil 6 - Ordnungswidrigkeiten, Rechtsvorschriften, Datenschutz,
Ubergangsvorschriften

§ 85 Ordnungswidrigkeiten
§ 85 Absatz 1 Nummer 3
Diese Vorschrift erfasst auch die Nichteinhaltung von Nebenbestimmungen.

§ 86a Technische Baubestimmungen

Mit der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VV TB werden die bisherigen Bauregellisten und die
Liste der Technischen Baubestimmungen abgeldst. Die VV TB sieht eine deutliche Trennung nationaler Bauprodukte
und Bauarten von den européisch harmonisierten Bauprodukten vor. In der VV TB werden die bauaufsichtlichen
Anforderungen an bauliche Anlagen, Bauprodukte und andere Anlagen und Einrichtungen konkretisiert.

Neu sind dabei auch die Regelungen fiir das Zusammenfligen von Bauprodukten zu baulichen Anlagen, den soge-
nannten Bauarten (§ 16a BbgBO). Hier gibt es nunmehr fir Bauarten eine allgemeine oder vorhabenbezogene
Bauartgenehmigung.

Zur Einordnung von Abweichungen und Erleichterungen seit der Einfiihrung der Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen wird auf die Ubersicht zu § 66 Absatz 4 verwiesen.

§ 86a Absatz 1 Satz 3

Im Satz 3 wird geregelt, dass von den in den Technischen Baubestimmungen enthaltenen Planungs-, Bemessungs-
und Ausfiihrungsregelungen abgewichen werden kann, wenn mit einer anderen Losung in gleichem MaRe die An-
forderungen aus dem 8§ 3 erflillt werden (Wahrung der Bauwerkssicherheit) und in der Technischen Baubestimmung
eine Abweichung nicht explizit ausgeschlossen ist. An dieser Stelle wird auch auf die Ausflinrungen zu § 66 Absatz
4 BbgBO verwiesen.

§ 86a Absatz 2 Satz 1 Nummer 6

Soweit Bauherr/in, Entwurfsverfasser/in oder beauftragte/r Unternehmer/in zum Nachweis bauaufsichtlicher Anfor-
derungen beabsichtigt, Produktleistungen von Bauprodukten, die die CE-Kennzeichnung nach der Verordnung (EU)
Nummer. 305/2011 tragen, durch freiwillige Herstellerangaben darzulegen, ist das grundsatzlich méglich. Die inhalt-
liche Ausgestaltung kann der VV TB, Abschnitt D 3, entnommen werden.

Die Darlegung von Produktleistungen durch freiwillige Herstellerangaben gilt nicht fur Bauprodukte, die nicht die CE-
Kennzeichnung nach Verordnung (EU) Nummer 305/2011 tragen. Fiir diese gelten 8§ 17 bis 25 Abs. 1 BbgBO.

§ 86a Absatz 5 Satz 2

Ergeben sich in der VV TB Abweichungen fiir das Land Brandenburg werden diese im Amtsblatt fir Brandenburg
bekannt gemacht. Abweichungen ergeben sich insbesondere fiir die in der VV TB aufgeflihrten Muster-Richtlinien
im Abschnitt A 2.2.1 und Vorordnungen zu den Garagen und Sonderbauten im Abschnitt A 2.2.2.

Richtlinien mit einer Abweichung zur jeweiligen Muster-Richtlinie werden im Amtsblatt benannt. Besteht keine Ab-
weichung zu einer Richtlinie, gelten die in der VV TB aufgefiihrten Muster-Richtlinien auch im Land Brandenburg.

Die Verordnungen zu den Garagen und Sonderbauten werden nicht gesondert als Technische Baubestimmungen
eingefuhrt. Es handelt sich hierbei um landesspezifische Verordnungen, die im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir
das Land Brandenburg bekannt gemacht werden. Die geltenden Landesverordnungen zu den Garagen und Son-
derbauten werden mit Hinweis auf die Fundstelle im Amtsblatt deklaratorisch aufgefiihrt.

§ 87 Ortliche Bauvorschriften

§ 87 Absatz 8

Das Anzeigeverfahren fiir Ortlichen Bauvorschriften bei der Sonderordnungsbehérde aus § 81 Absatz 9 Satz 4
BbgBO-2008 ist nicht mehr vorgesehen. Der Gesetzgeber geht davon aus, dass die Gemeinden seit Einflihrung
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der Ortlichen Bauvorschriften in ausreichendem MaRe Erfahrung beim Erlass der Grtlichen Bauvorschriften
sammeln konnten. Die Gemeinden wurden mit umfangreichen Arbeitshilfen und Leitfaden, die auch entspre-
chende Mustersatzungen enthalten, unterstitzt. Es ist daher konsequent, die Kompetenzen der Kommunen in
diesem Bereich weiter zu stérken. Der allgemeine Rechtsschutz gegen ortliche Bauvorschriften, namentlich die
gerichtliche Kontrolle der Satzungen, bleibt natiirlich unberthrt.

§ 88 Ubergangsvorschriften

§ 88 Absatz 2
Soweit auf Grund des Baugesetzbuches (BauGB) erlassene Satzungen den Begriff ,Vollgeschoss* verwenden,
ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsheschlusses geltende Vollgeschossbegriff anzuwenden:

e firdie Zeit vom 20. Juli 1990 bis 30. Juni 1994:

,Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelédndeoberflache
hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben.*

e fiir die Zeit vom 1. Juli 1994 his 31. Dezember 1997:

,Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m tber die Gelédndeoberflache
hinausragt und die Gber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m
haben. Geschosse, die ausschlieRlich der Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen (Installationsge-
schosse), gelten nicht als Vollgeschosse.*

e fiir die Zeit vom 1. Januar 1998 bis 31. August 2003:

,Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundfléche eine Héhe von
mindestens 2,30 m haben. Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung haustechnischer Anlagen dienen
(Installationsgeschosse), gelten nicht als Vollgeschosse. *

e seit 1. September 2003:

,Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m ber die
Gelandeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlieBlich der Unterbringung technischer Geb&audeausris-
tungen dienen (Installationsgeschosse), sowie Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung,
in denen Aufenthaltsraume nicht moglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.*
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Anlage 1 zu den Entscheidungshilfen zur BbgBO
Zu § 6 Absatz 4 BbgBO - Abstandsflichen von Windkraftanlagen
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§ 6 Abs.5 Satz

§ 6 Abs.5 Satz

§ 6 Abs. 5 Satz

§6 Abs.5

Formeln 2 BbgBO 2BbgBO | 1BbgBOa.F. | S 2 BFbgBo
Abstandsflachen- 0.4H 0,2H 0,5H 0,25H
tiefe gefordert
Steigungswinkel a 68,20° 78,69° 63,43° 75,96°
Abstand
fiktive AuBenwand — | X = Ra*Sinq Ra ¢ 0,92849 Ra ¢ 0,98058 Ra ¢ 0,89439 Ra ¢ 0,92849
Turmachse
Abstandsflachen- . . . Hne 0,4 Hne 0,2 Hne 0,5 Hne 0,25
tiefe 2 = Hye COla+ Ra®COSas COla | \'p [0 14855 | +Ra+0,03922 | +Ra+022365 | +Rae0,06065
Abstand um Turm- A = Hye cota + Ra* (Sina+c0Sas | Hne 04 Hne 0,2 Hne 0,5 Hne 0,25
achse cota) +Ra*1,07704 | +Ra*1,01980 | +Ra*1,11804 | +Ra+1,03078
Differenz H - Hn Yy = Ra*COSq Ra+0,37137 Ra*0,19612 Ra ¢ 0,44729 Ra ¢ 0,24265
Abstand um Turm- A= x+7
achse
Bemessungshohe H=Hnvty
Radius der Kugel Ra= VRR224 ee??
Bemessungshohe
Abstandsflachen- H/z= cota 0,4 0,2 0,5 0,25

tiefe




Anlage 2 zu den Entscheidungshilfen zur BbgBO
Ubersicht Erforderliche Formulare / Nachweise zum Baubeginn und zur Nutzungsaufnahme nach BbgBO und BbgBauVorlV

Gebéaudeklassen
Behalter, Sonstige bauliche
, Briicken, Anlagen, die
FOTIUIE Y NEBIEES L 2 3 4 Stutzmauern, keing Gebdaude
Triblnen sind bis 10m
Vorlage vor Baubeginn bei UBAB Egif g:ﬂ;:lrb/ Rechtsgrundlage
07 Baubeginnsanzeige X X X X X X X § 72 Abs. 8 BbgBO
o : , : wenn gem. 8.1 erforderlich, | wenn gem. 8.1 wenn gem. 8.1 |wenngem. 8.1 § 72 Abs. 7 Nr. 3 BbgBO,
Priifbericht Standsicherheitsnachweis nicht gei Wohngeb&duden erfordgrlich X erfordgrlich erfordgrlich X §66 Abs.3S.5 Bbggl]SO
8.1 Erklarung Tragwerksplaner , . § 14 Abs.3 BbgBauVorlV,
' nicht bei Wohngebauden | x / X X X § 14 Abs.1 BbgBauVorlV
8.3 Bescheinigung Priifsachverstandiger
energetische Gebaudeplanung nur bei Sonderbauten / / X § 51 Abs. 2 BbgBO
wenn Prifung gem. 8.1
8.5 Erklarung zum Standsicher- nicht erforderlich, bei wenn gem. 8.1 wenn gem. 8.1 |wenngem. 8.1
heitsnachweis Wohngeb. und Priifverzicht | Priifung nicht Priifung nicht | Priifung nicht er-
gem.§ 17 BbgBauVorlV erforderlich / erforderlich forderlich X § 14 Abs.1 BbgBauVorlV
y X X X
8.6 Erklarung zum Brandschutznachweis Regelbau Regelbau Regelbau / / / X § 14 Abs. 1 BbgBauVorlV
8.7 Erklarung zum Schall- und Erschiitte-
rungsschutz X X X X X X X § 14 Abs. 1 BbgBauVorlV
Baugenehmigung, Bauvorlagen,
Ausflihrungszeichnungen, Baufreigabe | x X X X X X X § 72 Abs. 10 BbgBO
Bautechnische Nachweise nach § 66 § 72 Abs.10 BbgBO i.V.m. § 1 Abs.
Abs. 1 Satz 1 BbgBO X X X X X X X 1S. 3 BbgBauVorlV
Nachweise der Energieeinsparung X X X X / / X § 72 Abs. 10 BbgBO
Vorlage nach Baubeginn bei UBAB
8.2 Einmessbescheinigung § 72 Abs. 9 S. 2 BbgBO
(2 Wochen nach Baubeginn) X X X X X X X § 23 VermG
Vorlage zur Nutzungsaufnahme bei uBAB bei Bauherr
9 Anzeige der Nutzungsaufnahme X X X X X X X § 83 Abs. 2 BbgBO
10.2 Bescheinigung Priifingenieur nur wenn Prifbericht gemal 8.1 erforderlich nur wenn Prifbericht gemal 8.1
Standsicherheit war X erforderlich war X § 83 Abs. 2 Nr. 1 BbgBO
10.3 Bescheinigung Priifingenieur
Brandschutz nur bei Sonderbauten und Mittel-und GroRgaragen / / X § 83 Abs. 2 Nr. 2 BbgBO
10.4 Bescheinigung Priifsachverstandige
energetische Gebdudeplanung nur bei Sonderbauten / / X § 83 Abs. 2 Nr. 4 BbgBO
Brandschutznachweis nur wenn wiederkehrende Priifungen erforderlich sind X § 15 BauVorlV
10.5 Bestéatigung des qualifizierten
Brandschutzplaners / / / X / / X § 83 Abs. 2 Nr. 3 BbgBO
10.6 Bescheinigung Schornsteinfeger vor Inbetriebnahme einer Feuerstétte / / X § 83 Abs. 2 S. 4 BbgBO
Prifbericht des Prifsachverstandigen fir Ermessen, auf
sicherheitstechn.Gebdudeausriistung vor Inbetriebnahme der sicherheitstechnischen Gebaudeausriistung / / Verlangen X § 5 BbgSGPriifV
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